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Siglas constantes neste Termo de Referéncia:

ABL - Area Bruta Locavel

ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
ART - Anotacéo de Responsabilidade Técnica

BDI — Bonificacdo por Despesas Indiretas

BIM - Building Information Modelling
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BRB — Banco de Brasilia S/A

CAESB - Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal
CAIXA — Caixa Econdbmica Federal

CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil

CAT - Certidao de Acervo Técnico

CBMDF - Corpo de Bombeiros Militar do distrito Federal

CEAPPP - Comissao para Elaboracdo e Avaliacdo de Parcerias Publicos Privadas
CEASA — CENTRAIS DE ABASTECIMENTO DO DISTRITO FEDERAL S.A.

CEB - Companhia Energética de Brasilia

CEP - Cédigo de Enderegcamento Postal

CGC/MF — Cadastro Geral de Contribuinte do Ministério da Fazenda
CNPJ/MF - Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e Agronomia
CPF - Cadastro de Pessoa Fisica

CRA — Conselho Regional de Administracéo

CRC - Certificado de Registro Cadastral

CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
DODF - Diério Oficial do Distrito Federal

DOU - Diario Oficial da Uni&o

FGTS — Fundo de Garantia por Tempo de Servigo

FGV - Fundacéo Getulio Vargas

FIPE — Fundacédo Instituto de Pesquisas Econdmicas

GDF - Governo do Distrito Federal

IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

ICMS - Imposto sobre Circulacdo de Mercadorias e Servi¢cos
IGP-M — indice Geral de Precos - Mercado

IGP-DI — indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna
ILC - indice de Liquidez Corrente

ILG - indice Liquidez Geral

INPC — indice Nacional de Precos ao Consumidor

INSS - Instituto Nacional do Seguro Social

IPC - indice de Precos ao Consumidor

IPCA-E — indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo Especial
ISG — indice de Solvéncia Geral

ISS — Imposto Sobre Servigos

LUOS - Lei de Uso e Ocupacéo do Solo do Distrito Federal
NOVACAP - Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil
PMI - Procedimento de Manifestacdo de Interesse

PPP — Parceria Publico Privado

RT — Responsavel Técnico

SIA — Setor de Industrias e Abastecimento

SPE — Sociedade de Proposito Especifico

TERRACAP — Companhia Imobiliaria de Brasilia

UOS - Unidades de Uso e Ocupacéo do Solo

VGL - Valor Global De Locagéo
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ANEXO - 01.E - TERMO DE REFERENCIA

MERCADO CENTRAL DE BRASILIA
CENTRAIS DE ABASTECIMENTO DO DISTRITO FEDERAL S.A.
CEASA - DF.

1. COMPENDIO DO EMPREENDIMENTO
OBJETO:

Concessédo de Uso de Bem Publico com outorga onerosa visando a administracdo do Mercado
Central de Brasilia e area de estacionamento adjacente por Concessionaria, a serem
implementados em terreno de aproximadamente 50 (cinquenta) mil metros quadrados, em area
dentro do complexo da CEASA-DF no Setor de Industria e Abastecimento — SIA, Trecho 10,
Lote 05.

MODALIDADE DA LICITACAO:

Procedimento de LICITACAO FECHADA N° XXX, cujo objeto busca selecionar pessoa
juridica e/ou consorcio de empresas que, mediante Concessédo de Uso de Bem Publico com
outorga onerosa, construira e administrara 0o MERCADO CENTRAL DE BRASILIA e AREA DE
ESTACIONAMENTO ADJACENTE. O critério de julgamento adotado € a MELHOR
COMBINACAO DE TECNICA E PRECO. O recebimento dos envelopes contendo a
documentacdo de habilitacdo e as propostas técnica e de preco ocorrera na sesséo publica a
ser realizada no dia XX de XXXX de 2021, as XX:XX horas, no enderegco XXXXX (45 dias a
partir da publicacdo do edital art. 39, inc. Il da Lei N° 13.303/2016);

ESTIMATIVA DE VALOR DO INVESTIMENTO:

O valor estimado para implementacdo do MERCADO CENTRAL DE BRASILIA, é de R$
214.440.831,78 (Duzentos e quatorze milhdes, quatrocentos e quarenta mil, oitocentos e trinta
e um reais e setenta e oito centavos) conforme Anexo 01.TR — Planilha Or¢amentéria — Valor
de Investimento Estimado do MERCADO CENTRAL DE BRASILIA — Projeto Basico — PMI,
(valor do investimento corresponde ao valor estimado para implementacdo do empreendimento
mais o valor do ressarcimento da PMI).

PRAZO PARA IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO:

O prazo estimado para a implantacdo do empreendimento, correspondente a fase pré-
operacional, é de 24 (vinte e quatro) meses, sendo que 06 (seis) meses sdo destinados para
execucao do Projeto Executivo (inclusive as licengas pertinentes) e 18 (dezoito) meses para a
execucdo das obras necessarias e comercializagcdo dos espagos destinados ao
empreendimento.

ESTIMATIVA DE RECEITA:

Receita de R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais) mensais, valor minimo a ser pago pela
concessionaria, que correspondera a um valor de outorga anual de R$ 3.360.000,00 (trés
milhdes, trezentos e sessenta mil reais), acrescentado de ganho real de 1% (um por cento) a
partir do quarto ano. Esta contratagdo ndo implicara em quaisquer despesas ou investimentos
por parte da CEASA — DF. Sera ainda considerado um periodo de caréncia de 24 (vinte quatro)
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meses, correspondente ao periodo de implantacdo do empreendimento, a contar da data de
assinatura do contrato de concesséao.

LEGISLAQAO:
Lei N° 13.303 de 30 de junho de 2016 e demais legislacdes correlatas.
PRAZO DE VIGENCIA CONTRATUAL DA CONCESSAO:

Prazo de 35 (trinta e cinco anos), podendo ser prorrogado por igual periodo, em ato
devidamente motivado.

LOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO:

A CENTRAL DE ABASTECIMENTO DO DISTRITO FEDERAL — CEASA — DF, possui uma
area de 285.119,05 m2, localizada no Setor de IndUstrias e Abastecimento (SIA) Trecho 10, lote
5, Brasilia — DF.

A area assinalada na Imagem 01 abaixo, que ocupa um aproximada de 50.000 m2 (cinquenta
mil metros quadrados), indica onde sera implantado o projeto do MERCADO CENTRAL DE
BRASILIA.

Imagem 01 — Geolocalizagéo do Futuro MERCADO CENTRAL DE BRASILIA

CARACTERISTICAS DE USO E OCUPACAO DE SOLO:

A Lei Complementar N° 948 de 16 de janeiro de 2019, que trata da Lei de Uso e Ocupagéo do
Solo do Distrito Federal — LUOS — estabelece os critérios e 0os parametros de uso e ocupagao
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do solo para lotes e projecdes localizados na Macrozona Urbana do Distrito Federal, naqueles
parcelamentos urbanos registrados em cartério de registro de imoéveis competente.

Observando o Anexo | — Tabela de Usos e Atividades, destacamos que a Unidade de Uso e
Ocupacédo do Solo — UOS — que compreende a area destinada a implantacdo do MERCADO
CENTRAL DE BRASILIA — CEASA — DF, possui a denominacdo de CSIIR1 (Comércio,
Servigo, Institucional, Industrial e Residencial 1), localizado na Regido Administrativa do SIA —
RA XXIX.

Destacamos que as principais atividades permitidas e que correspondem ao planejamento
comercial deste empreendimento, estdo voltadas principalmente para o comércio varejista de
mercadorias, produtos alimenticios em geral (ou especializado em tipologia de produto),
hortifrutigranjeiros, carnes e pescados (agougues e peixarias), bebidas, fumo, produtos de
padaria, laticinio, doces, balas, artigos de caca, pesca, camping e demais produtos
assemelhados.

A area em questdo compreende uma zona que efetivamente tem a vocagdo voltada ao
conceito urbano de um Mercado Central, empreendimento que vai ao encontro de buscar
atender antiga demanda do CEASA e do Distrito Federal, sendo que este investimento sera
efetivado por meio de uma Parceria Publico Privado — PPP — inserido em uma é&rea central e
em uma macro regido com densidade demograéfica significativa.

2.  OBJETO - MERCADO CENTRAL DE BRASILIA

O presente Termo de Referéncia tem como propésito estabelecer as condigdes basicas com
vistas & LICITACAO FECHADA do tipo MELHOR COMBINACAO DE TECNICA E PRECO,
regida pela Lei N° 13.303 de 30 de junho de 2016, para contratagdo de pessoa juridica, por
meio de Concessao de Uso de Bem Publico com outorga onerosa, visando a administragéo do
MERCADO CENTRAL DE BRASILIA e AREA DE ESTACIONAMENTO ADJACENTE, pelo
prazo minimo de 35 (trinta e cinco) anos, em terreno de aproximadamente 50 (cinquenta) mil
metros quadrados, em é&rea dentro do complexo da CEASA-DF no Setor de Industria e
Abastecimento — SIA, Trecho 10, Lote 05.

A implementacdo do MERCADO CENTRAL DE BRASILIA (area construida edificada de
39.416,00m?) e AREA DE ESTACIONAMENTO (area construida urbanizada com
aproximadamente 35.000,00m?), se dara pela execuc¢éo de duas fases distintas:

A) Pré-operacional: consiste na elaboracdo e execucdo de a¢Bes que antecedem o
funcionamento do Mercado Central de Brasilia e do estacionamento: projetos
executivos, obtencdo das licencas necessérias, obras (demolicdo e construcdo),
execucdo do paisagismo, comercializacdo, obras das lojas, montagem do
condominio e sua estrutura, inauguracdo do empreendimento;

B) Operacional: consiste na execucdo do objeto priméario da concessédo, ou seja, a
administracdo do empreendimento, monitorando o desempenho dos operadores,
assegurando as condi¢Bes de higiene, limpeza, seguranca e demais que tragam
conforto aos consumidores e lojistas, manutencdo predial e de instalagfes,
desenvolvimento de acBes de comunicacdo e marketing para aumentar a
atratividade do empreendimento.
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Imagem 2 — maquete panoramica do projeto do MERCADO CENTRAL DE BRASILIA

A Concessdo de Uso de Bem Publico prevista neste Termo de Referéncia, notadamente
guanto a area destinada a implementagdo do empreendimento, garantira a Concessiondria o
direito & administracdo do denominado MERCADO CENTRAL DE BRASILIA, conforme
legislagdo pertinente, mediante pagamento mensal de pre¢o publico, cabendo-lhe, ainda, a
incumbéncia onerosa dos encargos operacionais e de quaisquer suportes necessarios ao
empreendimento, bem como dos equipamentos e sistemas definidos em projeto executivo a
serem instalados.

A Concessionaria se obriga a cumprir as normas de postura, salde, seguranca publica,
transito, metrologia, edificacdes, meio ambiente e todas aquelas inerentes a destinagdo dada a
area. Correra as expensas da Concessionaria as atribuicbes das fases pré-operacional e
operacional discriminadas no glossario.

3.  JUSTIFICATIVA DA CONCESSAO

Considerando as diretrizes adotadas pela CEASA-DF no tocante a realizagdo de licitagbes e na
celebracdo de contratos de diversas naturezas, na qual privilegia-se a sele¢do da proposta
mais vantajosa, inclusive no que se refere ao ciclo de vida do objeto, pautado nos principios da
impessoalidade, da legalidade, da moralidade, da igualdade, da publicidade, da eficiéncia, da
probidade administrativa, da economicidade, do desenvolvimento nacional sustentavel, da
vinculagdo ao instrumento convocatério, da competividade e do julgamento objetivo.

Considerando que a capacidade de gestao em uma Empresa Publica € componente dos mais
indispensaveis para que possa efetivamente fazer a diferenca e entregar a sociedade servigos
publicos de qualidade.

Considerando que a utilizacéo eficiente dos recursos publicos se apresenta como um principio
béasico para que a gestdo publica alcance seus objetivos.

E, considerando, ainda, que a finalidade maior da administragao publica € maximizar o bem-
estar da sociedade, otimizando o uso dos recursos publicos, a concessao objeto deste Termo
de Referéncia encontra-se claramente alinhada com o conceito contemporaneo de gestéo de
politicas publicas.

A concessdao de uso, ora em questdo, além de resguardar o patriménio da CEASA - DF, visa o
cumprimento da fun¢do social da propriedade.

REER(A R CHITECH KSR R N N S R B R N B N N S RS T NN



A concessdao proposta, além de gerar novas receitas para a CEASA — DF e para o GOVERNO
DO DISTRITO FEDERAL, propiciara sua desoneracao com diversas despesas que ora vem
arcando, em um momento em que é necessario racionalizar melhor os recursos disponiveis.

Nesse contexto, a contratacdo de que trata o presente Termo de Referéncia vai ao encontro do
enfrentamento das atuais demandas apresentadas e restricdes financeiras.

Assim, visa propiciar o fornecimento de melhor atendimento para os usuarios (consumidores) e
de melhor aproveitamento do potencial do proprio complexo do CEASA — DF, e desta forma,
promover a geracao de empregos diretos, a redugéo dos gastos publicos, além do aumento de
arrecadagdo da CEASA — DF e do GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL. Além disso,
propiciara finalmente investimentos significativos para a implantagdo do primeiro MERCADO
CENTRAL em Brasilia, demanda antiga da cidade, que ira completar 60 (sessenta) anos em
abril deste ano.

A CEASA - DF e o GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL planejam com essa concessao
propiciar um espaco para os brasilienses e turistas de todo o Brasil poderem consumir produtos
alimenticios com as caracteristicas regionais associadas aos demais produtos nacionais.

As CENTRAIS DE ABASTECIMENTO DO DISTRITO FEDERAL S.A. — CEASA — DF é uma
Sociedade de Economia Mista, regida pela Lei Federal N° 5.691/1971, alterada pela Lei
Federal N° 6.208/1975, pelas Leis N° 13.303, de 30 de junho de 2016 e Lei N° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976 e demais legislacdes aplicaveis.

Uma de suas principais atribuicdes é promover a politica de abastecimento, seguranca
alimentar e nutricional distrital que articule as acfes dos setores de producéo, circulagédo,
beneficiamento e consumo de alimentos, fortalecendo sistemas publicos de seguranca
alimentar, priorizando pessoas e familias em vulnerabilidade social, com vista a contribuir na
garantia do direito humano a alimentacao.

4.  VALOR MINIMO PARA A OPERACAO DA CONCESSAO

O valor da outorga da concessao de uso é fixado no minimo em R$ 280.000,00 (duzentos e
oitenta mil reais) mensais, pagos mensalmente, correspondentes a 0,13% (treze décimos por
cento) do valor de investimento estimado do MERCADO CENTRAL DE BRASILIA, localizado
dentro do complexo da CEASA-DF, Setor de Industria e Abastecimento — SIA, Trecho 10, Lote
05, sendo este valor reajustado anualmente, a partir da data da apresentacdo da proposta, de
acordo com a variagéo relativa do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo Especial —
IPCA-E (IBGE), calculado de acordo com a variacdo “Pro-Rata Tempore Die”. Na hip6tese de
extingcdo deste indicador, sera substituido, na seguinte ordem, por: INPC, IGP-DI, IGPM (FGV)
e IPC (FIPE).

A fixacdo do valor minimo tem como referéncia os estudos econdémicos e financeiros
detalhadamente explicitados no Anexo 03.TR — Caderno Econ6mico — PMI (Procedimento de
Manifestacdo de Interesse — 2020), onde foram definidos valores mercadoldgicos para as
outorgas tanto do MERCADO CENTRAL DE BRASILIA quanto para a éarea de
ESTACIONAMENTO, sendo respectivamente R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) e R$
80.000,00 (oitenta mil), que perfazem um valor mensal de R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta
mil reais).

O valor da outorga a ser fixado no resultado do procedimento licitatério sera acrescido de um
ganho real de 1% (um por cento) a cada ano (acima da inflagdo). Esse ganho real sera
aplicado ao valor da outorga somente a partir do quarto ano, contado da data de publicacdo do
Termo de Contrato da Concesséo de Uso de Bem Publico em Diario Oficial do Distrito Federal
— DODF.

AREN(ARCHITECH R B ON N R SR SR N NN SRS RN



O preco publico pago em atraso seré acrescido de multa de 2,0 % (dois por cento), juros de
mora a taxa de 1,0 % (um por cento) ao més ou fragdo, bem como sujeito a incidéncia de
atualizacdo monetaria de acordo com a variagéo relativa do indice Geral de Preco do Mercado
(IGPM), ocorrida entre a data do vencimento da prestacao e o efetivo pagamento, sem prejuizo
das atualizac8es ordinarias normais das prestacdes.

5. PROJETO BASICO DO EMPREEDIMENTO

O MERCADO CENTRAL DE BRASILIA sera um equipamento Gnico no Distrito Federal,
combinando um conjunto de ofertas de produtores de hortifrutigranjeiros, inserido no complexo
da CEASA - DF, além de um centro moderno de gastronomia e alimentagao.

Busca prioritariamente atender aos moradores da Brasilia-DF e regido, a exemplo de outros
empreendimentos semelhantes, vocaciona a ser um dos principais destinos de turisticos de
Brasilia.

O Projeto Basico do MERCADO CENTRAL DE BRASILIA foi elaborado para ter uma area
total edificada de aproximadamente 39.416,00m2, sem o aproveitamento da edificacdo
existente que sera demolida, conforme Anexo 02.TR — Caderno Técnico — PMI — Procedimento
de Manifestacdo de Interesse — 2020.

Com um trabalho adicional ao previsto no Procedimento de Manifestacdo de Interesse
(PMI N° 01/2019 - CEASA-DF), foram necessérios estudos em relagdo a atual area do
estacionamento para viabilizacdo do MERCADO CENTRAL DE BRASILIA, que resultaram em
intervencdes urbanisticas, inclusive no préprio sistema viério interno do complexo da CEASA -
DF. Com esses estudos houve a incorporacao de area de estacionamento, propiciando assim a
viabilidade econémica para todos os envolvidos. Essa intervencdo € de aproximadamente
35.000,00m2 (trinta e cinco mil metros quadrados), onde parte da infraestrutura existente
devera ser reaproveitada apds um levantamento mais exaustivo e detalhado da referida area
(Projeto Executivo).

O Projeto Basico da area de ESTACIONAMENTO contempla a readequagédo do atual sistema
viario, criacdo de 600 (seiscentas) vagas de estacionamento, modernizacdo da iluminacéo
externa, sistema fechado de TV, drenagem urbana, paisagismo e todos os demais elementos
necesséarios a modernizagdo da infraestrutura existente.

Outro trabalho adicional realizado foi o estudo de viabilidade de utilizagdo de energia limpa
através de placas fotovoltaicas, o qual se mostrou atrativo no médio prazo, com uma
possibilidade real economia de energia para o novo empreendimento (este investimento ndo
esta previsto na Planilha Orcamentaria — Anexo 01.TR). A utilizacdo de energia fotovoltaica é
uma opcao sugerida, porém a decisdo de inclusdo ou ndo deste investimento caberd
exclusivamente a Concessionaria que devera avaliar sua viabilidade e interesse.

A andlise da legislacdo urbana de Brasilia para a area do empreendimento estabelece os
seguintes indices urbanisticos para o Lote:

= 15% (quinze por cento) da area do lote destinada a area verde (arborizada e/ou
ajardinada) dentro dos limites do mesmo;

=  200% (duzentos por cento) de taxa maxima de construcao;
* NUmero maximo de 04 (quatro) pavimentos;

» 40% (quarenta por cento) de utilizagdo da area da cobertura, com altura maxima de
4m para cada pavimento.
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O projeto construtivo da edificagdo do MERCADO CENTRAL DE BRASILIA, é distribuido
fisicamente e verticalmente em: Pavimento Técnico — Subsolo; Pavimento Térreo — Comercial
e Servicos; Piso Superior — area gourmet e administracdo — Pavimento Intermediario
(mezanino) — Galeria Técnica (manutencdo e armazenamento), conforme detalhamento do
Projeto Basico — Anexo 02.TR — Caderno Técnico — PMI — Procedimento de Manifestagdo de
Interesse — 2020.

O projeto arquitetbnico combina aspectos de modernidade, funcionalidade, eficiéncia e
sustentabilidade, aspectos arquitetdnicos estes vinculados a referéncia mundial de Brasilia
devidamente consagradas nas disciplinas de arquitetura e urbanismo, com elementos de
ambientacdo tipicos de um Mercado busca reunir consideravel populacdo de usuarios,
consumidores e turistas.

Os Mercados Municipais de outras capitais sdo na sua maioria centenarios e que
representaram durante muitos anos aquelas caracteristicas de principal entreposto comercial
em suas regidbes. Com a criagéo federativa dos CEASAS em 1960, esse papel de principal
entreposto comercial foi diminuido e se viram obrigados a adotar um novo reposicionamento
mercadolégico, agregando os aspectos gastrondmico, culturais e regionais com toques de
sofisticacao.

Desta forma a proposta desse Projeto Basico beneficia-se dessa experiéncia acumulada
desses outros Mercados, apoia-se também na sua localizacéo estratégica dentro do complexo
da CEASA -— DF, criando uma sinergia inédita nesse tipo de empreendimento e ao mesmo
tempo incluindo caracteristicas comerciais e de consumo local, para a definicdo de sua
personalidade diferenciada e atingimento de sua potencialidade méxima.

As ofertas de espacos e oportunidades comerciais previstas no Projeto Basico se dividem em
dois pisos (térreo e piso superior), distribuidos entre lojas e bancas.

Entre o piso térreo e o superior, o Projeto Basico do MERCADO CENTRAL DE BRASILIA
contempla também um piso intermediario (mezanino), denominado Piso Técnico, voltado
exclusivamente para a manutengdo, armazenamento e apoio dos lojistas e funcionéarios do
empreendimento.

O Projeto Basico contempla um conjunto de restaurantes localizados em lojas situadas no piso
superior com capacidade para 1.200 (hum mil e duzentos) lugares sentados. Havera, ainda, a
instalacdo de pequenas operagfes, tais como, cafés, lanchonetes, docerias, dentre outras,
distribuidas entre as lojas localizadas no piso térreo.

As bancas localizadas no corredor central do piso térreo serdo voltadas, exclusivamente, para
a venda de produtos hortifrutigranjeiros, como verduras, frutas, legumes, raizes, condimentos e
assemelhados.

Poderdo ainda ser instalados equipamentos transitérios (quiosques), que ndo fazem parte do
Projeto Bésico, num total maximo de 12 (doze) unidades com dimensdes ndo inferiores a 6,0m2
(seis metros quadrados) e nao superiores a 12,0m2 (doze metros quadrados), distribuidos ao
longo do Mercado, localizados estrategicamente em areas que possuam acesso a instalacdes
necessarias ao seu funcionamento (agua, esgoto, etc.) e que serdo compatibilizados com as
larguras das ruas de circulacéo e compras. Serdo de locacdo temporaria, ndo fazendo parte do
projeto arquitetdnico e da area construida. Um desses quiosques devera ser destinado
exclusivamente a balcao de informacdes. Este Projeto Basico ndo contempla a instalacdo de
equipamentos de midia urbana (front light, displays etc.) que eventualmente poderdo ser
comercializados em pontos que ndo comprometam a programacao visual do empreendimento.

Os ramos de atividades sao caracterizados em Principais, Secundarias e Complementares,
e explicitadas abaixo, sendo:
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= Principais: Frutas; Legumes; Vegetais; Carnes; Peixes; Raizes e ervas; Embutidos;
Bebidas; Restaurantes; Bares; entre outros assemelhados;

» Secundérias: Bancos; Lotéricas; Farmécia; Pet shop; Barbearia; entre outros
assemelhados;

= Complementares: Areas de Eventos; Escola de Culinaria; Brinquedoteca; Espago
para Agricultura Familiar; Espaco destinado ao Governo do Distrito Federal.

O Projeto Basico contempla, ainda:

A) Areas Administrativa e Operacional e Técnico, distribuidos em locais
especificos, onde se concentram as atividades operacionais distribuidos entre a
gestdo e suporte operacional, sendo os espacos definidos respectivamente como:
superintendéncia, salas de geréncias e equipe administrativa e comercial, salas de
reunides, além de:

Vestiario funcionérios da administracéo;
Refeitorio funcionarios do mercado;
Refeitorio funcionarios da administracao;
Vestiério funcionarios do mercado;

Deposito de apoio & seguranca;

Depdsito de apoio ao marketing;

Depdésito de apoio ao paisagismo;
Almoxarifado;

Deposito de apoio ao financeiro;

Central de seguranca; Central Tl e Telefonia;
Elevadores de cargas (2);

Central de gas;

Central de lixo (compactador);

Reservatorio de Agua;

Estac&o de Tratamento de Esgoto (ETE);
Local para quadro de rel6gios de consumo de energia;
Local para caixas de correio;

Area de preparo para “delivery”;

Subestacédo; Gerador de Energia;

Galeria técnica (limitado aos acessos de docas, ou seja, apenas um lado
com 1,5 m de largura);

u. Docas.

B) Areas comuns de acesso publico - compreendem o0s seguintes elementos
programaticos:

Sanitérios masculinos e femininos;
Sanitario Familiar;

sanitarios para portadores de deficientes; e
fraldérios;

Escadas rolantes (2);

Elevadores sociais (2);

Brinquedoteca.

@00 oTp

6. ETAPAS DA IMPLEMENTACAO

A proposta de concesséo destina-se fundamentalmente a administracdo do empreendimento,
que tera as seguintes fases:
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A) Pré-operacional: consiste na elaboracdo e execucao de acbes que antecedem o
funcionamento do Mercado Central de Brasilia e do estacionamento: projetos
executivos, obtencdo das licencas necessarias, obras (demolicdo e construcéo),
execucdo do paisagismo, comercializacdo, obras das lojas, montagem do
condominio e sua estrutura, inauguracdo do empreendimento;

B) Operacional: consiste na execucao do objeto primario da concessdo, ou seja, a
administracdo do empreendimento, monitorando o desempenho dos operadores,
assegurando as condicdes de higiene, limpeza, seguranca e demais que tragam
conforto aos consumidores e lojistas, manutencdo predial e de instalacdes,
desenvolvimento de ag¢Bes de comunicagdo e marketing para aumentar a
atratividade do empreendimento.

PROPOSTA DE PROGRAMA DE NECESSIDADES PARA O MERCADO CENTRAL DE BRASILIA - CEASA/DF

1 o
0
.18 ‘Ouiosques

113 iLojas

Masculino

e Wasmil
Sanitarios PCD SARSCUAND
eminings

-y - M :IIIIIIIII
Vestidrios (MERCADO)

Refewono
B erca ralgano
brnguedoteca
ta.no amilia

idas de emerg i
Areas para Bxpositores e Eventos
Keunioes

Administrador e
Sala de Reunido 04 lugares
Sala de Reunido 06 lugares

1 4
1 Central de TI

“ Depositos
. 1 Refitorio

' S Masculino
Vestidrio —
Feminino

___________________ . 1 | Almoxarifado

Quadro 01 — Programa de Necessidades — MERCADO CENTRAL DE BRASILIA — CEASA — DF

ADMINISTRACAO
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7. OBRIGA(;OES — CONCESSIONARIA E CONCEDENTE
A. Da Concessionéaria

a) A concessiondria sera responsavel pela seguranca patrimonial das areas
internas e externas das dependéncias do MERCADO CENTRAL DE BRASILIA,
(50.000,00m?), area objeto da presente concessado, devendo zelar pela
seguranca de todos os espacos, dos frequentadores e consumidores, bem
como por todos o0s servicos de manutencdo predial, conservacéo,
monitoramento da estrutura fisica, e demais instalacdes e equipamentos,
inclusive areas de estacionamento, pelo periodo de vigéncia de concessao;

b) As infraestruturas deverdo ser mantidas adequadamente de forma preventiva e
corretiva, assim como os elementos estruturais, urbanizacao e paisagismo;

c) As infraestruturas internas e externas deverdo ser mantidas de modo a evitar
incidentes e acidentes e os equipamentos facilitadores de protecdo deverdo
estar sempre em perfeito estado de conservacéo;

d) Todas as obras de manutencdo, correcdo, adequacdo dos espagos serao
executadas pela concessionéria as suas expensas.

e) A Concessionaria devera notificar a CEASA - DF sempre que precisar realizar
obras de manutencdo e/ou aperfeicoamento em relacdo ao projeto
arquitetdnico original, observando a legislagéo vigente;

f) A Concessionaria se obriga a cumprir as normas de postura, saude, seguranga
publica, transito, metrologia, edificagbes, meio ambiente e todas aquelas
inerentes a destinagdo dada a area, bem como reparar, corrigir, remover,
reconstruir ou substituir, &s suas expensas, no todo ou em parte, o objeto do
contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da
execucao ou de materiais empregados;

g) A Concessionaria se obriga a responder pelos danos causados diretamente a
CEASA — DF ou aterceiros, desde que efetivamente comprovado.

h) Da exploracao da area externa destinada a estacionamento:

i. A Concessiondria terd que urbanizar a area destinada ao estacionamento,
visando a exploragdo econdmica, devendo encaminhar a CEASA — DF o
projeto devidamente aprovado pelos 0Orgdos competentes e demais
documentacdes exigiveis, inclusive a Carta de Habite-se;

i) Da destinacéo das lojas:

i. A concessionaria fard a locacao das lojas e bancas conforme definido pelo
planejamento comercial e ainda a exploragdo comercial de areas comuns
visando a melhor rentabilidade.

ii. Ficam reservadas duas lojas com area de até 50m2 (cinquenta metros
guadrados)por loja, destinadas a utilizacdo das Centrais De Abastecimento
do Distrito Federal (CEASA-DF) e Governo do distrito Federal (GDF), sendo
que:

= Os investimentos necessarios a constru¢cdo, montagem e equipagem
das lojas correrdo por conta exclusiva dos titulares;
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= O concessionario ndo terd responsabilidade sobre as despesas
operacionais dos titulares (CEASA-DF e GDF), inclusive trabalhistas e
fiscais;

= Os titulares serdo isentos de aluguel, tendo que arcar com 0s encargos
condominiais, IPTU, energia elétrica, agua e quaisquer outros encargos
decorrentes da ocupacado das lojas. Fica estabelecido que ndo havera
local predefinido para as referidas lojas no empreendimento;

* Em caso de ndo ocupagdo das lojas pelos titulares podera a
Concessionaria fazer a locacdo comercial das mesmas, mediante
aguiescéncia, por escrito, das titulares;

= Quando Iniciar a fase de comercializacdo do Mercado Central de
Brasilia, ficara definido prazo de 3 (trés) meses para a manifestacédo de
interesse de ocupacao por parte da Concedente e passado esse prazo
a reserva podera ser cancelada, e quaisquer demandas futuras de
ocupacéao destes espacos serdo efetivadas mediante disponibilidade do
empreendimento.

j) Da destinacdo de vagas de estacionamento:

i. O concessionario se encarregara de permitir acesso controlado por cancela,
permanéncia em local especifico e saida ap6s pagamento do valor devido
pelo tempo de permanéncia, de veiculos automotivos separados por vagas,
sem exclusividade, salvo as previstas em lei;

ii. Estdo previstas cerca 600 (seiscentas) vagas rotativas na area destinada ao
estacionamento, correspondendo a area urbanizada de 35.000,00m?2 (trinta
e cinco mil metros quadrados) que é parte integrante desta concesséo;

iii. O sistema de cobranca sera por hora de permanéncia e o0 estacionamento
destinado a atender prioritariamente aos consumidores e frequentadores do
Mercado Central;

iv. Terdo direito a uma hora de gratuidade de estadia os veiculos que entrarem
no estacionamento no periodo das 6:00h as 8:00h (seis as oito horas),
sendo que ultrapassado a permanéncia no horario limite das 8:00h (oito
horas) fica a isencdo cobranca automaticamente invalidada, resultando na
cobranca integral do periodo efetivamente utilizado para estadia no
estacionamento.

k) Das despesas:

i. O modelo de negécio definido nos estudos econdmicos e financeiros
detalhadamente explicitados no Anexo 03.TR — Caderno Econémico — PMI
(Procedimento de Manifestacdo de Interesse — 2020), é no formato de um
shopping center. Desta forma, devera ser instalado um condominio edilicio,
com convengdo e regimento proprios, além da elaboracao de orgamento a
ser aprovado em assembleia, que sera responsavel, entre outras atribuicdes
comuns a um condominio por:

= Seguranca patrimonial;

= Limpeza;

= Coleta seletiva de lixo e de residuos;

»= Manutencao preventiva de instalagdes elétrica e hidraulica;
= Manutencéo periddica de combate a incéndio;

= Dedetizacao e desratizacao;
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= Manutencgéo predial;

= Central de gas;

= Central de CFTV;

= Contratacéo de seguros;

= Folha de pagamento;

= Consumo de agua e energia elétrica.

ii. As despesas de condominio serdo rateadas conforme definidas em
convencao e a cada unidade (loja ou banca) seréa atribuida uma fracéo, pela
qual sera responsavel no rateio de despesas comuns de acordo com o
orgamento previamente aprovado. O concessionario sera o responsavel
primério por essas despesas, na condigdo de condémino. No entanto,
podem ser repassadas individualmente a cada unidade na razdo de sua
fracdo, como encargo acessorio ao contrato de locacao, ficando a cargo do
conddmino, apenas, as fracdes de unidades néo locadas ou vagas;

iii. As despesas referentes ao estacionamento também serdo de
responsabilidade primaria da Concessionaria, porém de forma diferenciada
do condominio, na condicdo de despesas de negdcio a serem deduzidas
das receitas auferidas pela cobranga de permanéncia, dentre as quais
listamos:

= Manutencdo de equipamento de estacionamento;

= Manutencgdo de sistema operacional;

= Folha de pagamento (limpeza e seguranca);

= Seguros de responsabilidade civil e patrimonial,

= Tarifas com administradoras de cartdes de crédito e débito.

iv. Arcar com todas as despesas relativas a implementacdo comercial do
MERCADO CENTRAL DE BRASILIA como: gestdo, administragéo,
gerenciamento, supervisdo, operagdo, funcionamento, manutencao,
conservagdo, seguranca e todos os demais servi¢os correlatos de suporte
as atividades a serem desenvolvidas para atendimento das necessidades e
conveniéncias de consumo dos usuarios.

I)  Propiciar todos os investimentos necessarios para a implementacdo da fase
pré-operacional.

B. Do Concedente

a) Institur a COMISSAO DE FISCALIZACAO DO CONTRATO, que sera
responsavel por receber e analisar as demandas e questionamentos
apresentados pela Concessionaria e monitorar permanentemente a qualidade
das atividades e prestagfes de contas apresentadas;

b) Ficara a critério da COMISSAO DE FISCALIZACAO DO CONTRATO impugnar
qualquer trabalho executado que nao satisfaca as condi¢gfes contratuais;

c) Receber e analisar todos os relatérios, projetos e documentos encaminhados
pela Concessionaria;

d) Supervisionar e fiscalizar a execucdo da concessao e as atividades previstas
no Termo de Contrato, podendo sustar, recusar, mandar fazer ou desfazer
qualquer servico que ndo esteja de acordo com as condi¢cbes e exigéncias
especificadas no Projeto Basico, Edital e Termo de Referéncia;

e) Propiciar e/ou cooperar na agilidade de ac¢des ou na resolucdo de eventuais

problemas da CEASA-DF que possam impactar na efetivacdo do
empreendimento;
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f)  Efetuar, quando julgar necessario, inspecdo com a finalidade de verificar o
atendimento das exigéncias contratuais.

8. REPASSE AO CONCEDENTE

A. A concessionaria devera:

a) Recolher mensalmente a CEASA — DF o valor relativo ao preco publico
(remuneracdo mensal) concernente a Concessao de Uso estabelecida neste
Termo de Referéncia;

b) O primeiro recolhimento devera ser realizado até o quinto dia util do més
subsequente ao prazo final de caréncia 24 (vinte quatro) meses,
correspondente ao periodo de implantacdo do empreendimento, data essa em
que a COMISSAO DE FISCALIZACAO DO CONTRATO declara apto o inicio
da fase operacional,

c) Nos demais meses o recolhimento devera ocorrer até o décimo dia util dos
meses subsequentes.

B. A contratagdo ndo comprometera recursos orgamentarios da Contratante, pois nao
implicara em despesas ou investimentos a serem custeados pela CEASA - DF.

9. MONITORAMENTO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

A. A Concessionéria devera comunicar, de imediato, qualquer alteragdo ocorrida em
seu Contrato Social, Estatuto Social ou em seu enderec¢o de cobranca;

B. A alteracdo que impligue em modificacdo do Contrato Social ou do Estatuto Social
no tocante a: incorporagao, fusdo ou cisdo do capital ou transferéncia de cotas,
deverdo atender a legislacéo vigente;

C. A Concessionéria devera providenciar e manter em vigor, seguros e garantia de
execucdo do contrato, em conformidade as condi¢des estabelecidas em Termo
Contratual;

D. A Concessionaria devera providenciar laudo de vistoria, a cada cinco anos, a ser
emitido por profissional devidamente habilitado, com especialidade na &rea de
engenharia estrutural para que ateste:

a) O estado de conservagdo da estrutura, bem como se todas obras de melhoria
e/ou de manutencdo que foram ou estao sendo executadas;

b) A estabilidade da estrutura e sua integridade.

E. A Concessionaria devera prontamente prestar todos os esclarecimentos que forem
solicitados pela Comisséo de Fiscaliza¢do do Contrato;

F. A Concessionaria devera reportar qualquer incidente relativos aos danos ao
patriménio;

G. A Concessionaria devera reparar imediatamente, apdés o recebimento de

notificacdo, quaisquer danos causados aos bens sob sua responsabilidade,
conforme previsdo contratual;
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H. A Concessionaria devera acatar as orientagbes da COMISSAO DE
FISCALIZACAO DO CONTRATO ou do seu substituto legal, prestando os
esclarecimentos solicitados e atendendo as reclamacdes formuladas;

10. RESPONSABILIDADE CIVIL

A. A presenca da FISCALIZACAO durante a execugdo do objeto contratado,
quaisquer que sejam os atos praticados no desempenho de suas atribuicbes, nao
implicara solidariedade ou corresponsabilidade com a Concessionaria, que
respondera unica e integralmente pela execugdo dos servigos, inclusive pelos
servicos executados por suas subcontratadas, na forma da legislagdo em vigor;

B. Se a concessionaria recusar, demorar, negligenciar ou deixar de eliminar as
falhas, vicios, defeitos ou imperfeicoes apontadas, poderd a CEASA — DF efetuar
0s reparos e substituicbes necessérias, seja por meios proprios ou de terceiros,
transformando-se os custos decorrentes, independentemente do seu montante,
em divida liquida e certa da Adjudicatéria;

C. A concessionaria respondera diretamente por todas e quaisquer perdas e danos
causados em bens ou pessoas, inclusive em propriedades vizinhas, decorrentes
de omissbes e atos praticados por seus funcionarios e prepostos, fornecedores e
subcontratadas, bem como originados de infracdes ou inobservancia de leis,
decretos, regulamentos, portarias e posturas oficiais em vigor, devendo indenizar
a CEASA — DF por quaisquer pagamentos que seja obrigada a fazer a esse titulo,
incluindo multas, corre¢6es monetarias e acréscimos de mora.

11. CONTRATO E SUBCONTRATACAO

A. A Concessionaria, na execu¢ao do contrato, sem prejuizo das responsabilidades
contratuais e legais, podera subcontratar partes do objeto concernente a este
Termo de Referéncia, na condicdo de subcontratado, contudo permanecendo
responsavel pela qualidade e eficiéncia do empreendimento;

B. A empresa subcontratada devera atender, em relagdo ao objeto da
subcontratacao, as exigéncias de qualificacdo técnica impostas a Concessionaria;

C. A subcontratacdo implica em responsabilidade solidaria da Concessionaria e
seu(s) subcontratado(s) nas obrigacdes da concessdo onde houver sido feito o
pacto.

12. CONDIGOES DE PARTICIPAGAO NA LICITAGAO

A. Poderdo participar da presente LICITACAO FECHADA todas as empresas
interessadas que comprovarem possuir 0s requisitos minimos exigidos neste
Termo de Referéncia,;

B. Sera permitida a participagdo de pessoas juridicas individuais ou associadas em
consorcios.

C. Estard impedida de participar desta licitacéo e de ser contratada pelo CEASA/DF a
empresa:

.
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a) cujo administrador ou sécio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital
social seja diretor ou empregado da empresa pulblica ou sociedade de
economia mista contratante;

b) suspensa pela empresa publica ou sociedade de economia mista;

c) declarada inidénea pela Unido, por Estado, pelo Distrito Federal ou pela
unidade federativa a que esta vinculada a empresa publica ou sociedade de
economia mista, enquanto perdurarem os efeitos da sancao;

i. constituida por socio de empresa que estiver suspensa, impedida ou
declarada inid6nea;

ii. cujo administrador seja socio de empresa suspensa, impedida ou declarada
inidonea;

iii. constituida por sécio que tenha sido sdcio ou administrador de empresa
suspensa, impedida ou declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram
ensejo a sangao;

iv. cujo administrador tenha sido s6cio ou administrador de empresa suspensa,
impedida ou declarada iniddnea, no periodo dos fatos que deram ensejo a
sanc¢ao;

V. que tiver, nos seus quadros de diretoria, pessoa que participou, em razdo
de vinculo de mesma natureza, de empresa declarada inidénea.

D. Aplica-se a vedagao prevista no item “C” acima, ainda:

i. a contratacdo do préprio empregado ou dirigente, como pessoa fisica, bem

como a participacdo dele em procedimentos licitatorios, na condigdo de
licitante;

ii. aquem tenha relacdo de parentesco, até o terceiro grau civil, com:

= dirigente de empresa publica ou sociedade de economia mista;

= empregado de empresa publica ou sociedade de economia mista cujas
atribuicbes envolvam a atuacdo na area responsavel pela licitagcdo ou
contratacao;

» autoridade do ente publico a que a empresa publica ou sociedade de
economia mista esteja vinculada.

iii. cujo proprietario, mesmo na condigdo de sécio, tenha terminado seu prazo
de gestdo ou rompido seu vinculo com a respectiva empresa publica ou
sociedade de economia mista promotora da licitagdo ou contratante h&
menos de 6 (seis) meses;

iv. Caso constatada alguma das situacBes referidas acima, ainda que a
posteriori, a licitante sera excluida da licitagdo, sem prejuizo das sancoes
cabiveis;

E. E permitida a participacdo de empresa estrangeira desde que apresente Decreto
de Autorizacdo para funcionamento no pais, e ato de registro ou autorizacdo para
funcionamento expedida pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o exigir
e, ainda, atenda as exigéncias de habilitacdo mediante documentos equivalentes,
autenticados pelos respectivos consulados e traduzidos por tradutor juramentado,
devendo ter representacdo legal no Brasil com poderes expressos para receber
citacdo e responder administrativa ou judicialmente;
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F. Sera permitida a participacdo em consorcio, sujeita as seguintes regras:

i. No consércio de empresas brasileiras e estrangeiras, a lideranca sera da
empresa brasileira;

ii. As empresas consorciadas apresentardo instrumento publico ou particular
de compromisso de constituicdo de Sociedade de Proposito Especifico -
SPE, subscrito por todas elas, indicando a empresa lider, que serad a
responsavel, perante a Concedente, pelos atos praticados pela SPE, sem
prejuizo da responsabilidade solidaria. Através do referido instrumento a
empresa lider terd poderes para requerer, transigir, receber e dar quitag&o;

iii. Apresentag@o conjunta, mas individualizando cada empresa consorciada,
apresentando a respectiva documentacédo (habilitacdo juridica, regularidade
Fiscal, regularidade trabalhista e qualificacdo técnica);

iv. As empresas consorciadas ndo poderdo participar da Licitacdo
isoladamente, nem através de mais de um consoércio;

v. As empresas consorciadas responderdo solidariamente pelos atos
praticados em consorcio, tanto na fase da concorréncia quanto na da
execucao do contrato.

G. A participacdo na presente licitacdo implica a aceitacdo plena e irrevogavel de
todos os termos, cladusulas e condigfes constantes deste Edital, bem como a
observancia dos preceitos legais e regulamentares em vigor, assumindo toda a
responsabilidade pela fidelidade e legitimidade das informag¢des e dos documentos
apresentados em qualquer fase do procedimento;

H. Nenhuma licitante podera participar desta licitagdo com mais de uma proposta.

13.  PROCEDIMENTO LICITATORIO
A. Modalidade: Licitacdo Fechada, regida pela Lei n° 13.303/2016;
B. Tipo: Melhor combinacgédo de técnica e preco;

C. Outorga: Sera vencedora a Empresa (ou Consorcio) com a melhor classificagdo
técnica combinada com melhor agio em relacéo ao preco referencial.

D. Legislacdo Aplicavel: Lei n°® 13.303/2016, Lei n° 8.987/1995, Lei n° 1.137/1996,
Lei Distrital n° 3.792/ 2006; Decreto Distrital n°® 39.613/2019; Resolu¢do TCDF n°
290/2016 e demais legislagBes aplicaveis, bem como pelos regramentos e
condicdes estabelecidas no Edital e seus Anexos;

E. Entrega das Propostas: O recebimento dos envelopes contendo a documentagao
de habilitacdo e as propostas técnica e de prego ocorrera na sessao publica a ser
realizada no dia XX de XXXX de 2021, as XX:XX horas, no endereco XXXXX (45
dias a partir da publicacdo do edital art. 39, inc. Ill da Lei n® 13.303/2016);

F. Prazo da Concesséo: 35 (trinta e cinco anos), podendo ser prorrogado por igual
periodo, em ato devidamente motivado e garantido o equilibrio econémico
financeiro do contrato;

G. Valor estimado concessdo de uso: Estima-se um faturamento num valor

nominal na ordem de R$ 130.599.868,67 (cento e trinta milhdes, quinhentos e
noventa e nove mil reais e sessenta e sete centavos), contabilizado apenas 33
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(trinta e trés) anos em raz&o da caréncia de 2 (dois) anos, tendo como referéncia a
data base do contrato e o valor minimo da outorga definida pela CEASA — DF para
este empreendimento;

H. Valor minimo para o inicio da operagcdo da concessdo: R$ 280.000,00
(duzentos e oitenta mil reais), pagos mensalmente, correspondentes a 0,13 %
(treze centésimos por cento) do valor de investimento estimado para a
implementacdo do MERCADO CENTRAL DE BRASILIA, acrescentado de ganho
real de 1% (um por cento) a partir do quarto ano conforme estabelecido em Termo
Contratual. O empreendimento localiza-se dentro do complexo do CEASA-DF no
Setor de Industria e Abastecimento — SIA, Trecho 10, Lote 05, reajustado
anualmente, a partir da data da apresentacdo da proposta, de acordo com a
variacéo relativa do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo Especial —
IPCA-E (IBGE), calculado de acordo com a variagao “Pro-Rata Tempore Die”;

a) Na hipétese de extingcao deste indicador, sera substituido, na seguinte ordem,
por: INPC, IGP-DI, IGPM (FGV) e IPC (FIPE);

b) O preco publico pago em atraso serd acrescido de multa de 2,0 % (dois por
cento), juros de mora a taxa de 1,0 % (um por cento) ao més ou fragédo, bem
como sujeito a incidéncia de atualizagdo monetaria de acordo com a variagéo
relativa do indice Geral de Preco do Mercado (IGPM), ocorrida entre a data
do vencimento da prestacdo e o efetivo pagamento, sem prejuizo das
atualizacgdes ordinarias normais das prestacgoes.

I. Caucdo - Garantia da Proposta: A empresa ou consércio de empresas, devera
realizar caucdo de 1% (um por cento) do valor estimado do investimentos
necessario para a implementagdo do MERCADO CENTRAL DE BRASILIA, que
perfazem a quantia de R$ 214.440.831,78 (Duzentos e quatorze milhdes,
guatrocentos e quarenta mil, oitocentos e trinta e um reais e setenta e oito
centavos) o que corresponde a definicdo de um valor nominal para a caucédo de
R$ R$ 2.144.408,32 (dois milhdes, cento e quarenta e quatro mil, quatrocentos e
oito reais e trinta e dois centavos), destacando que:

a) A caucdo estabelecida no na alinea acima devera ser depositada na conta n°
XXXXXXXX, Agencia XXXX Banco XXXX, em nome do CEASA - DF;

b) Os licitantes somente estardo aptos a participar do presente certame
licitatrio apds o recolhimento de caucdo em valor pré-estabelecido de 1,0%
(um por cento) que incidira sobre o valor dos investimentos necessarios para
a implementagio do MERCADO CENTRAL DE BRASILIA. Essa caugio
deverd ser depositada em conta bancaria em nome do CEASA — DF, por
meio de depésito identificado, em nome do licitante, sendo vedados outros
meios de pagamento;

¢) A comprovacdo do recolhimento da caucdo devera ser realizada mediante
anexacdo do comprovante de recolhimento de caugdo a proposta de
concessdo, a qual devera corresponder ao percentual definido no subitem
acima, que far4 parte da documentagdo do ENVELOPE “03”
HABILITACAO;

d) O licitante ndo vencedor tera sua caucao liberada no prazo de 8 (oito) dias
Uteis, contados da publicacdo no Diario Oficial do Distrito Federal — DODF,
quando da homologacéo do resultado da licitagdo. A devolucao sera realizada
em nome da licitante que efetivou a caucéo (ndo sendo possivel a devolugéo
da caugcdo a terceiros), em agéncia e conta bancaria informadas na
Habilitacdo, informacdes estas que devem estar anexadas ao comprovante
de deposito da caucdo, parte integrante do ENVELOPE “03”
HABILITACAO.

AREN(ARCHITECH R B ON N R SR SR N NN SRS RN



20

J. Ressarcimento do Procedimento de Manifestacdo de Interesse (PMI N°
01/2019 — CEASA-DF): A empresa ou consércio de empresas selecionada como
vencedora da licitacdo de outorga onerosa de concessao de uso de bem pubico
para a administracdo do MERCADO CENTRAL DE BRASILIA — CEASA-DF, tera a
obrigacdo de realizar o ressarcimento das despesas e reembolso, conforme
estabelece o DECRETO n° 39.613 de 03 de janeiro de 2019, CAPITULO IIl —
DO PROCEDIMENTO DE MANIFESTACAO DE INTERESSE, Secdo | — Da
Abertura do PMI, Artigo 9°, 8 3°Inciso | e Artigo 21 da Lei n° 8.987 de 13 de
fevereiro de 1995, associadas aos demais requisitos e informagfes elencados
abaixo:

a) A Centrais de Abastecimento do Distrito Federal - CEASA-DF, por intermédio
do seu Presidente, no uso das atribuicbes que lhe confere o Decreto n°
39.613 de 03 de janeiro de 2019, bem como do disposto na Ata da Reunido
do Conselho Gestor de Parcerias Publico-Privadas realizada em 02 de abiril
de 2019, publicada no Diario Oficial do Distrito Federal de 30 de abril de
2019, tornou publico o Edital de Chamamento Publico para Procedimento de
Manifestacdo de Interesse n°® 01/2019 - CEASA-DF, visando a obtencédo de
estudos de modelagem técnica, econdmico-financeira e juridica para a
implantagdo do Mercado Central de Brasilia, com foco na comercializagéo de
mercadorias na forma de varejo;

b) O Edital de Chamamento Publico para Procedimento de Manifestacdo de
Interesse n° 01/2019 - CEASA-DF em seu item 13.6. estabelece que: ”... Os
valores relativos a projetos, levantamentos, investigagbes e estudos
selecionados, nos termos deste PMI, serrdo ressarcidos a pessoa juridica de
direito privado autorizada exclusivamente pelo vencedor da licitagcdo, caso os
projetos, levantamentos, investigacdes e estudos selecionados tenham sido
utilizados no certame...” ;

c) Destarte, este ressarcimento das despesas e reembolso sera efetivado em
favor da empresa vencedora do Procedimento de Manifestagédo de Interesse
— PMI (DODF n° 244, pagina 43, de 24 de dezembro de 2019) em até 05
(cinco) dias uteis apds a publicacdo do resultado do procedimento licitatério
da outorga de uso de bem publico no Diario Oficial do Distrito Federal —
DODF,;

d) O valor do ressarcimento do Procedimento de Manifestacdo de Interesse
(PMI N° 01/2019 - CEASA-DF) determinado por este Edital e Termo de
Referéncia e devidamente inserido em Termo Contratual a ser elaborado
entre a Concedente e a Empresa ou Consorcio vencedor da Licitagao
Fechada, corresponde a 2,5% (duas unidades e cinquenta centésimos por
cento) do valor estimado do investimentos necessarios para a implementagéo
do MERCADO CENTRAL DE BRASILIA — CEASA-DF. Estes investimentos
perfazem a quantia de R$ 214.440.831,78 (Duzentos e quatorze milhdes,
quatrocentos e quarenta mil, oitocentos e trinta e um reais e setenta e oito
centavos), ou seja, aplicado o coeficiente indicado, a quantia estabelecida
para ressarcimento das despesas e reembolso corresponde a um valor
nominal de R$ 5.361.020,80 (cinco milhdes, trezentos e setenta e um mil,
vinte reais e oitenta centavos) sendo devido o ressarcimento a empresa
vencedora da PMI N° 01/2019 e a Concedente CEASA-DF, conforme
estabelecido no item 13, subitem “J”, alineas “e” e “f’;

e) A empresa vencedora do Procedimento de Manifestacdo de Interesse (PMI
N° 01/2019 - CEASA-DF) emitira fatura e nota fiscal no valor nominal
correspondente a 2,44% (duas unidades e quarenta e quatro centésimos por
cento) o que equivale a quantia de R$ 5.236.330,30 (cinco milhdes, duzentos
e trinta e seis mil, trezentos e trinta reais e trinta centavos), documentos estes
que serdo encaminhadas a empresa (ou consércio) que se sagrar vencedora
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no procedimento licitatério, a qual providenciara o pagamento e/ou quitagao
em até 05 (cinco) dias Uteis apOs a publicacdo do resultado do procedimento
licitatério no Diario Oficial do Distrito Federal — DODF;

f)  Houvera o aproveitamento dos relatérios de impactos de transito, vizinhanca
e ambiental, produtos fornecidos pela CEASA-DF, e que foram utilizados no
desenvolvimento da PMI N° 01/2019, desta forma a Concedente emitira fatura
e nota fiscal no valor nominal correspondente a 0,06% (seis centésimos por
cento) do valor do empreendimento, o0 que equivale a quantia de R$
124.690,050 (cento e vinte e quatro mil, seiscentos e noventa mil e cinquenta
centavos). Estes documentos serdo encaminhadas a empresa (ou consorcio)
gue se sagrar vencedora do procedimento licitatorio, e que deve providenciar
0 pagamento e/ou quitagcdo do ressarcimento em até 05 (cinco) dias Uteis
apo6s a publicacéo do resultado do procedimento licitatério no Diario Oficial do
Distrito Federal — DODF;

g) A empresa vencedora do Procedimento de Manifestacéo de Interesse (PMI)
emitira uma Declaracdo de Quitacao (referente a alinea “e”) para a empresa
ou consoércio vencedor do procedimento licitatério;

h) A Concedente emitird uma Declaracdo de Quitacdo (referente a alinea “f’)
para a empresa ou consorcio vencedor do procedimento licitatério;

i) O CEASA-DF e a licitante VENCEDORA da concessédo onerosa de uso de
bem publico para a implementacdo do MERCADO CENTRAL DE BRASILIA,
somente poderdo lavrar o termo contrato apés a apresentacdo formalizada
(protocolo) das duas Declaraces de Quitagao referente ao item 13, subitem

“J”, alineas “g” e “h”;

i) A ndo apresentacdo das Declaracfes de Quitacdo em tempo habil resultard
na desclassificacdo da empresa (ou consorcio) vencedora da licitacdo, sem
prejuizo das demais sang¢8es previstas pelo instrumento editalicio;

k) O valor da Garantia da Proposta depositado, quando houver uma Unica
empresa vencedora, e que seja desclassificada por motivos supervenientes a
posteriori, ter4 este depdsito revertida em favor da empresa que elaborou os
estudos e projetos para a estruturagdo do empreendimento, ou seja, a caugao
serd utilizada como indenizagédo dos trabalhos desenvolvidos pela empresa
vencedora do Procedimento de Manifestacéo de Interesse (PMI N° 01/2019 -
CEASA-DF), como forma de compensacgdo parcial pelo aproveitamento dos
estudos e projetos que preconizaram as diretrizes e a estruturacdo deste
procedimento licitatério;

) Caso a segunda empresa (ou as demais empresas subsequentes)
classificada no procedimento licitatorio seja chamada pela Comissao Especial
de Licitacdo (CEL) para assumir o contrato de concessdo, esta passara a
arcar com a obrigacdo de quitacdo daqueles valores estabelecidos o item 13,
subitem “J”, alineas “e” e “f”;

m) Cabera a Comissdo Especial de Licitacdo (CEL) proceder ao
acompanhamento da plena quitacdo das obrigacdes de ressarcimento das
despesas e reembolso estabelecidas por este Edital, Termo de Referéncia e
demais legislagBes pertinentes, além de tomar as decisbes para
regularizacdo das questdes néo previstas por este Edital e Anexos.
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14. ETAPAS DA LICITACAO

A. A selecdo da empresa sera feita mediante licitagdo publica regida pela Lei n°
13.303/2016, tendo por critério de julgamento MELHOR COMBINACAO DE
TECNICA E PRECO.

B. Serdo observadas as seguintes fases:

a) divulgacéo;

d) proposta técnica — ENVELOPE “01”;

f) proposta de preco — ENVELOPE “027;

b) habilitacdo — ENVELOPE “03”;

g) julgamento;

h) interposi¢éo de recursos;

i) adjudicagéo do objeto;

j) homologacéo do resultado ou revogacéo do procedimento;
I) publicacéo no Diario Oficial do Distrito Federal — DODF;

m) assinatura do Termo Contratual;

15. FORMA E APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

15.1. Deverdo ser apresentados, simultaneamente, a proposta técnica e de precos e 0s
documentos para habilitagdo, em envelopes distintos e lacrados, contendo, em sua parte
externa, além de sua razéo social, os dizeres:

COMISSAO PARA ELABORACAO E AVALIACAO DE PARCERIAS PUBLICOS
PRIVADAS — CEAPPP — CEASA — DF

CONCORRENCIA N° XX/2021 - ENVELOPE "01" - PROPOSTA TECNICA
NOME COMPLETO E ENDERECO DA LICITANTE

COMISSAO PARA ELABORAGCAO E AVALIACAO DE PARCERIAS PUBLICOS
PRIVADAS — CEAPPP — CEASA — DF

CONCORRENCIA N° XX/2021 - ENVELOPE "02" - PROPOSTA DE PRECO
NOME COMPLETO E ENDERECO DA LICITANTE

COMISSAO PARA ELABORACAO E AVALIACAO DE PARCERIAS PUBLICOS
PRIVADAS — CEAPPP — CEASA — DF

CONCORRENCIA N° XX/2021 - ENVELOPE "03" - HABILITAGAO
NOME COMPLETO E ENDERECO DA LICITANTE

15.2. Os documentos exigidos no ENVELOPE "03" - HABILITACAO poderéo ser apresentados
no original ou em copia autenticada;

€
4
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15.3. Caso a empresa detentora da experiéncia seja proprietaria do empreendimento similar,
essa experiéncia podera ser comprovada por meio de declaragdo prépria acompanhada
de Termo de Contrato ou evidéncia que demonstre a propriedade detida pela empresa;

15.4. A proposta exigida no ENVELOPE "01" - PROPOSTA TECNICA devera ser apresentada
conforme o Anexo 05.TR — Requisitos e Procedimentos para a Avaliacdo da
Qualificacdo Técnica e devera ser rubricada e assinada pelo representante legal da
licitante;

15.5. A proposta exigida no ENVELOPE “02” — PROPOSTA DE PRECO sera apresentada
conforme o Anexo 02.E — Modelo de Proposta de Preco — que devera ser rubricado e
assinado pelo representante legal da licitante;

15.6. Os valores da remuneracdo MENSAL da outorga serdo apresentados em algarismos e
por extenso, prevalecendo o indicado por extenso em caso de discrepancia;

15.7. N&o serdo admitidas, por qualquer motivo, modificacdo ou substituicdo dos envelopes ou
de seu contelido apés a entrega;

15.8. As licitantes arcardo com todos os custos relativos a apresentagao de suas propostas.

16. PROPOSTA TECNICA - ENVELOPE "01"

16.1. A PROPOSTA TECNICA — ENVELOPE "01", sera apresentada em 01 (uma) via e deve
ser assinada pelo representante legal da empresa ou consorcio;

16.2. A Proposta Técnica devera ser apresentada de acordo com o0s regramentos
estabelecidos no Anexo 05.TR — Requisitos e Procedimentos para a Avaliagcdo da
Qualificac@o Técnica, sendo composta pelos seguintes itens:

a. Conhecimento do Problema;
b. Metodologia de Operacgéo e Gestéo;
c. Plano de Negécio;

16.3. O Conhecimento do Problema, a Metodologia de Operacdo e Gestdo e o Plano de
Negdcio, deverdo atender os requisitos postos no Anexo 05.TR — Requisitos e
Procedimentos para Avaliacao da Qualificacdo Técnica;

16.4. As informacgdes relevantes para a elaboragdo da Proposta Técnica estdo no Memorial
Descritivo do Mercado Central de Brasilia e nos Cadernos Técnico, Econémico e
Juridico do PMI — Procedimento de Manifestacdo de Interesse (Anexos 02.TR, 03.TR e
04.TR respectivamente). Demais informagdes sobre a situagéo fisica e funcional da area
objeto da concesséo e, em particular, dos equipamentos e infraestrutura da CEASA — DF
deverao ser obtidas na Visita Técnica;

16.5. Critérios para julgamento da Proposta Técnica (Anexo 05.TR):

RESUMO DA PONTUACAO DA PROPOSTA TECNICA (NT) Total: 300 pontos

- SIGLA PONTUA(;AO
ITEM DA PROPOSTA TECNICA MAXIMA
Conhecimento do Problema PCP 20
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Metodologia da Operacao e Gestao PMO 60
Plano de Negdcios PNG 20
Experiéncia em Operacéo e Gestao da Licitante POG 100
Equipe Técnica PET 40
Experiéncia da Empresa Licitante PEE 60
Pontuacédo da Proposta Técnica NT 300

Atencdo: A Proposta Técnica ndo podera incluir qualquer informagéo sobre a Proposta de Pregos,
caso isso aconteca a Licitante serd automaticamente desclassificada.

Nota Técnica Final (NT) sera igual a:
NT =10 X (PCP + PMO + PNG + POG + PET + PEE) / 300

16.6. Serdo desqualificadas as licitantes que obtiverem nota da proposta técnica (NT) menor
que 7,0 (sete);

16.7. Seréo consideradas até 2 (duas) casas decimais da nota técnica, desconsiderando-se as
demais.

17. PROPOSTA DE PRECO - ENVELOPE "02"

17.1. A PROPOSTA DE PRECO - ENVELOPE "02", serd apresentada em 01 (uma) via, na
forma estabelecida no Anexo 02.E — Modelo de Proposta de Preco, e deve ser assinada
pelo representante legal da empresa ou consércio. Na proposta de remuneragdo da
concessao de uso de bem publico, a licitante devera ofertar o valor da remuneragao
MENSAL, observado o valor minimo exigivel, estipulado no item 5 deste Edital;

17.2. A licitante fica obrigada a manter a validade da proposta de preco por 180 (cento e
oitenta) dias, contados da data de sua entrega;

17.3. Devera acompanhar a Proposta de Preco o Declaracdo de Compromisso para o
Ressarcimento do Procedimento de Manifestacdo de Interesse — PMI N°01/2019 —
CEASA — DF ( Anexo 03.E);

17.4. No julgamento das propostas serdao adotados os seguintes procedimentos:

a) A Comissao Especial de Licitagdo (CEL) calculara as notas das propostas de precos,
de acordo com a seguinte férmula:

NP = (RPL - RMC) / 100.000

Onde:

NP = Nota da Proposta de Precos.

RPL = Remuneracédo Proposta pela Licitante, tendo como referéncia a exigibilidade

do valor minimo estabelecido no item 5 deste Edital.
RMC = Remunerac¢do Minima Cotada pela Concedente.

AREN(ARCHITECH R B ON N R SR SR N NN SRS RN



D

(]

25

b) As notas assim obtidas devem ser arredondadas até a segunda casa decimal de
acordo com os critérios da NBR 5891 - ABNT.

18. HABILITAGAO - ENVELOPE "03"

18.1. As empresas licitantes apresentardo no ENVELOPE "03" os documentos especificados a
seguir, observando que a documentacéo apresentada em qualquer idioma diferente do
portugués devera ser acompanhada de traducéao feita por tradutor juramentado, na forma
da lei:

A. Documentacéo relativa a habilitagao juridica;
B. Documentagéo relativa a qualificagdo econémico-financeira;

C. Documentacgao relativa a regularidade fiscal e trabalhista.

A. HABILITACAO JURIDICA

a) Estatuto, Ato Constitutivo ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado
e acompanhado de todas as altera¢des e, no caso de sociedade por agoes,
acompanhado de documentos de eleicdo de seus atuais administradores;

b) Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira
em funcionamento no pais, e Ato de Registro ou autorizacdo para
funcionamento expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o
exigir.

B. QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

i. Certiddo negativa de faléncia e de recuperagcdo judicial expedida pelo
distribuidor da sede da Licitante em até 90 (noventa) dias anteriores a data da
realizagédo da concorréncia;

i. No caso de a certiddo exigida no item acima apontar distribuicdes relativas a
faléncia ou a recuperagao judicial, a empresa licitante devera apresentar,
para cada distribuicdo, certiddo do juizo que indique a fase em que se
encontra o processo judicial e seu resultado;

iii. Comprovagao da boa situacao financeira da empresa mediante obtencdo de
Indices de Liquidez Geral (LG), de Solvéncia Geral (SG) e de Liquidez
Corrente (LC), superiores a 1 (um), obtidos pela aplicacdo das seguintes

formulas:

Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo

LG = 1
Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante
Ativo Total

SG = :
Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante

Ativo Circulante
LC = ——----

Passivo Circulante
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iv. Em caso de consodrcio de empresas, cada uma delas devera comprovar a boa
situagéo financeira;

v. apresentacdo do balanco patrimonial e das demonstracfes contabeis do
Gltimo exercicio social, ja exigiveis e apresentados;

C. REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA

i. Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda (CNPJ);

i. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se
houver, relativo ao domicilio ou sede da licitante;

iii. Prova de Regularidade com as Fazendas Federal, Estadual (ou Distrital) e
Municipal, mediante a apresentacéo dos seguintes documentos:

a) Comprovante de regularidade fiscal com o Imposto Sobre Circulacdo de
Mercadorias e Servigos (ICMS) e/ou com o Imposto Sobre Servigos
(ISS), de acordo com o objeto social da empresa;

b) Certiddo Negativa relativa a Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao;
¢) Prova de Regularidade relativa a Seguridade Social (CND);

d) Certiddo negativa da Divida Ativa do Municipio onde estiver
estabelecido;

iv. Prova de Regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico
(CRS);

v. Documentacdo relativa a regularidade trabalhista:

a) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

b) Declaracdo de que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho
noturno, perigoso ou insalubre e que ndo emprega menor de dezesseis
anos (ver Anexo 03.E — Modelos de Procuracdes e de Declaragées);

¢) Declaracdo de que a empresa ndo possui, em seus quadros funcionais,
profissional que tenha ocupado cargo integrante dos primeiro e segundo

escaldes de 6rgdo ou entidade da Administracdo Publica Distrital nos
Ultimos 12 (doze) meses.

19. CRITERIOS DE JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

19.1. O critério de julgamento adotado nesta licitagdo € a melhor combinacédo de Técnica e
Precgo, onde a Técnica correspondera a 70% (setenta por cento), e o Prego 30% (trinta
por cento) das respectivas notas obtidas pelas licitantes;

19.2. Apo6s devidamente analisadas, as Propostas Técnicas e de Precos, serdo classificadas
as propostas que atenderem as exigéncias do Edital e seus Anexos, mediante calculo de
média ponderada pela seguinte férmula:

N = (7 x NT) + (3x NP) x 10

Onde:
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N = Nota classificatéria final.
NT = Nota Técnica.
NP = Nota da Proposta de Precos.

19.3. Ocorrendo divergéncia entre o valor expresso em algarismo e por extenso, prevalecera o
Ultimo, fazendo-se as correcdes correspondentes. Todos os célculos para a obtencéo da
Nota Técnica, de Preco e Final serdo feitos com 02 (duas) casas decimais, desprezando-
se as demais sem arredondamento;

19.4. Sera vencedora da licitagdo a proposta que obtiver a maior Nota Classificatoria Final (N),
desde que atenda as exigéncias deste Edital;

19.5. Sera inabilitada a licitante que nao apresentar qualquer dos documentos exigiveis neste
Edital e no Termo de Referéncia, ou ainda, apresenta-los com vicio, defeito ou fora do
prazo de validade;

19.6. Sera desclassificada a proposta técnica:

a) apresentada em desacordo com este Edital e Termo de Referéncia, conforme
especificado no Anexo 05.TR — Requisitos e Procedimentos para a Avaliagdo da
Qualificacdo Técnica;

b) cuja desclassificacdo se imponha de acordo com a lei.
19.7. Sera desclassificada a proposta de preco:

d) com valor menor do preco de referencia estipulado neste Edital e Termo de
Referéncia;

e) apresentada em desacordo com este Edital e Termo de Referéncia, de modo que
figue prejudicada a andlise comparativa, nos termos do artigo 56, inciso Il, da Lei N°
13.303/16;

f) cuja desclassificacdo se imponha em funcéo de lei.
19.8. Caso apenas uma proposta seja classificada, ela sera considerada vencedora;

19.9. Encerrado o julgamento, sera disponibilizada a respectiva ata, com a ordem de
classificacéo das propostas;

19.10.Havendo empate entre 2 (duas) propostas serd utilizado critério de desempate através
de disputa final, concedendo 30 (trinta) minutos, onde cada um dos licitantes podera
apresentar nova proposta de precos fechada, em ato continuo se dard o encerramento
da etapa de julgamento;

19.11.Quando todas as propostas forem desclassificadas ou todas as licitantes forem
inabilitadas, a administracdo a seu exclusivo critério podera fixar-lhes o prazo de 8 (oito)
dias Uteis para a apresentagcdo de nova documentagdo ou de outras propostas
escoimadas nas causas que deram origem a sua inabilitacdo ou a desclassificacdo das
propostas;

20. RECEBIMENTO E JULGAMENTO DAS PROPOSTAS TECNICAS,
PROPOSTAS DE PRECOS E DOCUMENTOS DE HABILITACAO

20.1. As licitantes deverdo entregar a Comissdo Especial de Licitagdes (CEL), na data, horario
e local previstos neste edital, os Envelope "01" - Proposta Técnica, Envelope "02"
Proposta de Precos e Envelope "03" - Documenta¢ao para Habilitacao;
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20.2. Encerrado o prazo de entrega ndo se recebera nenhum outro documento;

20.3. Inicialmente serdo abertos os Envelopes "01" - Proposta Técnica, cujos documentos
ficardo disponiveis para serem verificados pelas licitantes presentes e pela Comisséo
Especial de Licitacdes (CEL);

20.4. Na hipotese de ndo serem julgados os documentos na ocasido, Serdo suspensos 0s
trabalhos e os Envelope “02” e Envelope “03” permanecerao lacrados e rubricados em
um s6 volume, em poder da Comissédo Especial de Licitacdes (CEL);

20.5. A abertura dos Envelope “02” e Envelope “03” realizar-se-4o0 em data e horario a serem
definidos pela Comissao Especial de Licitagdes (CEL) e comunicados as interessadas;

20.6. De cada evento sera lavrada ata correspondente que devera ser assinada pelas
licitantes presentes e pela Comissdo Especial de Licitaces (CEL);

20.7. A Comissdo Especial de Licitagbes (CEL) examinara as propostas verificando a sua
conformidade com as especificacdes técnicas e compatibilidade dos precos ofertados
em relacdo ao valor estimado para essa contratacdo , onde deverd desclassificar as
empresas ou consorcios que:

a) contenham vicios insanaveis;
b) descumpram especificacbes técnicas e orienta¢cdes constantes do Edital;

c) se encontrem abaixo do valor de remuneragéo referencial estimado para a
contratacao;

d) ndo tenham sua exequibilidade demonstrada, conforme exigido pela CESA-DF;

e) apresentem desconformidade com outras exigéncias do Edital, salvo se for possivel a
acomodacdo a seus termos antes da adjudica¢cdo do objeto e sem que se prejudique
a atribuicdo de tratamento isondmico entre os licitantes;

21. PRAZOS

21.1. O prazo de concessao é de 35 (trinta e cinco) anos, podendo ser prorrogado por igual
periodo, observada a manutencéo do equilibrio econdmico financeiro do contrato;

21.2. A contagem do prazo contratual iniciar-se-4 ap6s o primeiro dia subsequente a
publicacdo do Termo de Contrato no DODF — Diério Oficial do Distrito Federal;

21.3. O Poder Concedente, considerando o interesse publico e conveniéncia administrativa,
podera optar pela prorrogacdo do prazo de concessdao pelo mesmo prazo,
adicionalmente ao periodo de 35 (trinta e cinco) anos, no caso da avaliacdo satisfatoria;

21.4. Para garantir previsibilidade quanto a possibilidade de prorrogacdo do contrato a
Concessionaria devera manifestar seu interesse até 1 (um) ano anterior ao fim do prazo
da vigéncia, provocando por escrito a Concedente;

21.5. A decisao da Concedente sobre a prorrogacéo devera ser obrigatoriamente comunicada
a Concessionaria em até 180 (cento e oitenta) dias anterior ao fim da vigéncia da
Concesséo;

21.6. Caso ndo haja interesse das partes quanto a prorrogacdo contratual, faz- se necesséria
a resolutividade tempestiva prevista no item 18, subitem 18.4, no sentido de permitir o
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acionamento das providencias e medidas necessdrias a preparacdo dos processos de
transigdo na gestdo e/ou administracdo do Mercado Central de Brasilia;

21.7. Na contagem dos prazos, sera excluido o dia do inicio e incluido o do vencimento. Os
prazos somente se iniciam e vencem em dias de expediente e serdo contados de forma
corrida.

22. PROCEDIMENTO PARA HABILITAGAO DOS LICITANTES

22.1. Esta LICITACAO FECHADA sera processada e julgyada em sessdo publica com a
observancia do seguinte procedimento:

a) Recebimento dos envelopes "01" "02" e "03", no dia, hora e local indicados no Aviso
de Licitacdo, com a imediata abertura dos envelopes "01 — PROPOSTA TECNICA”,
de cada licitante, apés a abertura dos envelopes "01" a sessado podera ser suspensa
para analise e validagdo dos documentos;

b) Ap6s a andlise da PROPOSTA TECNICA, os licitantes serdo convocados para
prosseguimento do procedimento com a abertura dos envelopes "02" - PROPOSTA
PRECOS, apds a abertura dos envelopes "02” a sessao podera ser suspensa para
andlise e classificacdo das propostas;

c) Apds a decisdo relativa a Proposta Precos, os licitantes serdo convocados para
prosseguimento da licitacdo com abertura dos envelopes "03" — HABILITACAO.

22.2. Na ultima sesséo sera divulgado o nome da licitante vencedora e disponibilizado o prazo
recursal legal;

22.3. A Comisséao Especial de Licitagdo (CEL) podera prorrogar o prazo para a apresentacao
dos envelopes, mediante publicagdo de aviso ou errata nos mesmos meios de
comunicacao utilizados para a publicagdo do aviso. Neste caso, os direitos e deveres da
CEASA - DF e das licitantes, relativos a esta LICITACAO FECHADA, previamente
sujeitos a data inicial, serdo automaticamente transferidos para a nova data fixada,;

22.4. Todos os atos praticados na sessdo de julgamento serdo lavrados em ata, que devera
ser assinada pelas licitantes presentes e pela comisséo;

22.5. As licitantes se fardo representar nas sessdes por 01 (um) procurador ou pessoa
expressamente credenciada com poderes para representa-la em todas as fases deste
procedimento licitatério. A procuragao devera obedecer a forma prevista no Anexo 03.E
— Modelos de Procuracdes e de Declaracdes;

22.6. Todos os envelopes, bem como o seu conteldo, apés abertos, poderdo rubricados pelas
licitantes presentes e pela Comisséo;

22.7. E facultada a Comissdo Especial de Licitagdo (CEL) a realizagdo de diligéncias
destinadas a esclarecer ou completar a instrucdo do processo, em qualquer fase da
Licitacéo;

22.8. Decaira do direito de impugnar os termos do Edital de Licitacdo perante a Administracao
a licitante que, tendo-o aceito sem objecdo, venha a apontar, apds ao quinto dia util que
anteceder a abertura dos envelopes de habilitagdo, quaisquer falhas ou irregularidades,
hipétese em que tal peticdo nao terd efeito recursal;

22.9. Ultrapassada a fase da habilitagdo e abertas as propostas, a Comissdo Especial de
Licitacdo (CEL) ndo mais podera desclassificar as licitantes por motivos relacionados
com a habilitacdo juridica, a qualificacdo econdmico-financeira e a regularidade fiscal,
salvo em razao de fatos supervenientes ou de fatos conhecidos apés o julgamento.
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23. RECURSOS

23.1. Dos atos decorrentes da aplicacdo deste Edital, cabe recurso unico, conforme o disposto
no artigo 84 do RILC, no artigo 59 da Lei N° 13.303/2016 e, considerando que a presente
licitacdo podera ser realizada na plataforma do RDC, sera aplicavel, excecionalmente, as
disposicfes dos artigos 52 e seguintes do Decreto 7581/2011;

23.2. Os recursos as decisdes da Comisséo Especial de Licitacdo (CEL) ser@o apresentados
por escrito, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do
Distrito Federal, e dirigidos a Comissdo Especial de Licitacdo (CEL) que podera
reconsiderar sua decisdo em igual prazo de 5 (cinco) dias Uteis, ou submeté-lo a
autoridade superior no mesmo prazo, devidamente informado. A reconsideracdo estara
sujeita a recurso ex-officio;

23.3. Apresentado o vencedor do procedimento licitatério, a Comissdo Especial de Licitacao
(CEL) abrira prazo de 30 (trinta) minutos, durante os quais os licitantes poderéo
manifestar imediatamente a intencao ou desisténcia de recorrer;

23.4. A falta de manifestacéo do licitante, em face dos atos do julgamento das propostas e ao
final da fase de classificagdo (Envelopes “01”e “02”), importara a decadéncia do direito
de recurso e a adjudicacao do objeto da licitacéo;

23.5. O acolhimento do recurso importara a invalidagdo apenas dos atos insuscetiveis de
aproveitamento;

23.6. Os recursos contra decisdo do Comissédo Especial de Licitacdo (CEL) nédo terdo efeito
suspensivo.

24.  VISITA TECNICA

24.1. Os licitantes interessados deverao participar, as suas custas, de visita técnica a area
destinada a Area Objeto da Concessdo e a suas cercanias, para verificacdo das
condicdes locais;

24.2. As visitas técnicas serdo coordenadas e acompanhadas por membro designado pelo
CEASA — DF (Concedente) e os interessados deverao manifestar interesse em patrticipar
da visita mediante requerimento a Comissao Especial de Licitagdo (CEL) por meio do e-
mail XXXXXXX, a ser encaminhado em até 10 (dez) dias Uteis antes da data de entrega
dos envelopes.

LICITACAO FECHADA N° XXX/2021 - VISITA TECNICA

Denominagao Social:

Endereco:

Fone/Fax:

E-mail:

Responséveis pela visita técnica:
Data sugerida:

24.3. As empresas interessadas poderdo realizar visita técnica na area objeto da concessao,
por meio de seu representante, tomando conhecimento de todos os aspectos que
possam influir direta ou indiretamente na execucdo dos mesmos e na apresentacdo das
propostas;

24.4. A Comisséo Especial de Licitagéo (CEL) recebera os credenciamentos e indicara técnico
elou equipe responsavel para realizagdo da VISITA TECNICA, comprometendo-se a
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informar aos interessados com antecedéncia de 05 (cinco) dias Uteis, indicando local e
data de sua realizacgéo;

24.5. No ato da visita técnica, o representante devera comprovar que detém os poderes
necessarios para atuar em nome do licitante, mediante apresentacdo dos documentos
de identificacdo e do estatuto ou contrato social da licitante ou instrumento publico de
procuragao;

24.6. O representante de um licitante ndo poderd realizar visita técnica para outros consoércios
ouU empresas;

24.7. O licitante que realizar a visita técnica recebera, através do seu representante, Atestado
de Comparecimento na Visita Técnica emitido pela CEASA-DF (Anexo 04.E — Modelo
de Atestado de Comparecimento na Visita Técnica), ndo lhe sendo concedido o direito
de reclamacbes e pleitos futuros, alegando desconhecimentos sobre o objeto do
contrato;

24.8. Eventuais davidas ou problemas observados na fase de vistoria e de elaboragdo da
proposta deverao ser apontados formalmente até 05 (cinco) dias antes da data prevista
para a abertura da licitacéo;

24.9. Apos a abertura da licitagdo, nenhuma reclamagao sera aceita, cabendo a empresa
vencedora a execuc¢do do objeto em sua totalidade.

25. CONTRATO DE CONCESSAO DE USO

25.1. O Poder Concedente convocara a Licitante vencedora para assinatura do Contrato de
Concessédo de Uso em até 15 (quinze) dias corridos a contar da data em que seu
Presidente autorizar a assinatura. Este prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual
periodo;

25.2. Havendo recusa na assinatura do Termo de Contrato, é facultado ao Poder Concedente,
independentemente da aplicagdo das sangdes administrativas a licitante faltosa,
convocar as licitantes remanescentes, na ordem de classificagao, para fazé-lo em igual
prazo e nas condi¢des propostas ao primeiro classificado;

25.3. A adjudicataria sera responsavel, na forma do Contrato de Concessao, por todos 0s
Onus, encargos e obriga¢c8es comerciais, fiscais, tributérias e trabalhistas e por todos os
danos e prejuizos que, a qualquer titulo, causar a terceiros em virtude da execucédo do
instrumento de concessdo a seu encargo, respondendo por Si e por Seus sucessores;

25.4. A fiscalizagao financeira da execugao do contrato de concesséo cabera a CEASA - DF
(Concedente) e a licitante vencedora ficara submetida a todas as medidas, processos e
procedimentos adotados pela fiscalizagéo, garantida a ampla defesa;

25.5. Caso a Licitante vencedora seja um consoércio de empresas, devera providenciar a

constituicdo de uma Sociedade de Proposito Especifico (SPE), na forma a ser
estabelecida no Contrato de Concesséo de Uso;

26. EXECUGAO DO OBJETO

26.1. A partir da assinatura do Contrato de Concessédo Onerosa de Uso de Bem Publico, as
partes realizar@o reunido de partida com validacdo dos parametros e diretrizes para a
elaboracdo do PROJETO EXECUTIVO, sendo prazo de execucdo de 180 (centro e
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oitenta) dias conforme macro planejamento definido pela Concedente, findo o qual a
Concessionaria iniciara as obras necessarias a implantacdo de empreendimento;

26.2. O PROJETO EXECUTIVO devera atender as normas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT) e do Governo do Distrito Federal (GDF), com a emisséo de
todas as licencas pertinentes, garantindo a prevaléncia de todas as caracteristicas
arquitetbnicas e programaticas definidas no PROJETO BASICO (Anexo 02.TR —
Caderno Técnico — PMI — Procedimento de Manifestacdo de Interesse), parte integrante
deste Edital,

26.3. ApOs a conclusdo do PROJETO EXECUTIVO devera a Concessionaria dar inicio as
obras, apresentando toda a documentacdo técnica pertinente e comunicando
formalmente a Concedente, incluindo todas as licencas necessarias para efetivacéo das
obras, que deverdo ser concluidas em 540 (quinhentos e quarenta dias), prazo este
coincidente com o periodo de caréncia da referida outorga.

27. SANGOES ADMINISTRATIVAS

27.1. A recusa da licitante vencedora em assinar o Contrato de Concessdo Onerosa de Uso
de Bem Publico dentro do prazo estabelecido, caracteriza o descumprimento total das
obrigacdes assumidas e enseja a execuc¢do da garantia de proposta,

27.2. Pelo ndo cumprimento total ou parcial das obrigagbes assumidas no Contrato de
Concessédo Onerosa de Uso de Bem Publico, a Concedente podera aplicar as sancdes
previstas no Artigo 82, Secao lll, Capitulo Il — Dos Contratos, Titulo | da Lei N°
13.303/16.

28. FORO

28.1. E competente o foro de Brasilia, Distrito Federal, para dirimir quaisquer ddvidas
decorrentes da execucéo deste Contrato.

29. GARANTIA DA EXECUCAO

29.1. A garantia de execucédo devera ser apresentada pelo licitante vencedor no momento da
assinatura do Termo Contratual de Concesséo de Uso;

29.2. O licitante podera optar pelas seguintes modalidades de garantia, previstas no § 1°, Art.
70, Secao | — Da Formalizac¢é@o dos Contratos, Capitulo Il - Dos Contratos, Titulo Il da Lei
N° 13.303/16: I. Caucdo em dinheiro; Il. Seguro-garantia; Ill. Fianca bancaria.

29.3. A garantia da execucdo do Contrato é equivalente a 10% (dez por cento) do valor
estimado da receita da concessé@o onerosa de uso de bem publico projetada para o
MERCADO CENTRAL DE BRASILIA, equivalente a quantia minima estimada de R$
130.599.868,67 (cento e trinta milhdes, quinhentos e noventa e nove mil reais e sessenta
e sete centavos), ou seja, no valor nominal da garantia de execucdo do contrato
corresponde a R$ 13.059.986,87 (treze milh8es, cinquenta e nove mil e novecentos e
oitenta e seis reais e oitenta e sete centavos) considerando a complexidade técnica e
riscos financeiros elevados do empreendimento, nos termos do § 3°, Art. 70, Secdo | —
Da Formalizacdo dos Contratos, Capitulo 1l - Dos Contratos, Titulo Il da Lei N°
13.303/16;

29.4. A garantia de execucdo de contrato, naqueles casos em que ndo se utilizar de caucao

em espécie, ou seja, nos casos dos incisos Il e I, alinea "b”, item 25 (seguro garantia ou
fianca bancaria), estes deveréo sofrer renovacgéo para revalidacdo a cada 5 (cinco) anos,
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conforme a metodologia de atualizagéo definida em Termo Contratual. Essa atualizacdo
somente sera aplicada naqueles casos em que a renovacao da garantia ndo coincidir
com o valor da receita projetada pela Administracéo (Concedente) para cada periodo de
5 (cinco) anos.

30. SEGURO

30.1. A Concessionaria devera apresentar, seguro do empreendimento, conforme estabelecido
no Termo Contratual de Concesséo de Uso;

30.2. O valor da apdlice devera ser previamente aprovado pela CEASA - DF (Concedente).

31. DISPOSICOES FINAIS

31.1. A Concessionaria serd responsavel por qualguer compromisso que assumir com
terceiros, por qualquer dano causado a terceiros, bem como por indenizacdo a estes em
decorréncia de atos de seus contratados, prepostos, empregados ou subordinados;

31.2. Nao cabera a Concedente quaisquer obrigagdes de riscos de responsabilidade civil e/ou
de riscos diversos relacionados a realizagcdo das atividades ou relacionados ao imovel
objeto da presente concessao;

31.3. A licitante vencedora fica ciente de que devera respeitar toda a legislagédo vigente, bem
como cumprir as exigéncias das leis e normas ambientais, de seguran¢a e higiene no
trabalho, fornecendo os adequados equipamentos de protecao individual a todos os que
trabalharem ou que, por qualquer motivo, permanecerem na érea concedida;

31.4. Devera a licitante vencedora manter, durante toda a execugdo da concessdo, em
compatibilidade com as obrigacfes por ela assumidas, todas as condi¢Bes de habilitacdo
e de qualificacdo exigidas na licitagao;

31.5. A Concessionaria ficara sujeita a inspecdes e vistorias de modo a que sejam verificadas
se estdo sendo cumpridas e atendidas as condicbes contratuais e mantidas as
instalagbes e equipamentos MERCADO CENTRAL DE BRASILIA, obrigando-se a
reparar e corrigir, as suas expensas, no total ou em parte, as impropriedades ou falhas
apontadas na gestéo do imével objeto do Contrato ou na perfeita execugéo deste Ultimo;

31.6. Esta licitacdo podera ser revogada por raz8es de interesse publico decorrentes de fato
superveniente devidamente comprovado, pertinente e suficiente para justificar tal
conduta, bem como podera ser anulada por ilegalidade, de oficio ou por provocacgéo de
terceiros, mediante parecer escrito e devidamente fundamentado;

31.7. Fica reservado a Comissao Especial de Licitagdo (CEL) resolver todo e qualquer caso
singular, duvidoso ou omisso, nédo previsto neste Edital e Termo de Referéncia, nas leis
e regulamentos que, de qualquer forma, se relacionem com o objeto da licitacéo;

32.  ANEXOS

32.1. S&o ainda partes integrantes deste Termo de Referéncia (Anexo 01.E):

= Anexo 01.E — Termo de Referéncia do Mercado Central de Brasilia — Projeto Basico e
Seus anexos a seguir:

% Anexo 01.TR — Planilha Orgamentaria Resumo — Valor de Investimento
Estimado do MERCADO CENTRAL DE BRASILIA — Projeto Basico;
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% Anexo 02.TR - Caderno Técnico — PMI — Procedimento de Manifestacdo de
Interesse — 2020;

< Anexo 03.TR — Caderno Econémico — PMI — Procedimento de Manifestacdo de
Interesse — 2020;

% Anexo 04.TR - Caderno Juridico — PMI — Procedimento de Manifestacdo de
Interesse — 2020;

% Anexo 05.TR — Requisitos e Procedimentos para a Avaliacdo da Qualificacao
Técnica;

Sao ainda partes integrantes da Minuta do EDITAL XXX / 2021 — 0s anexos a segulir:

* Anexo 01.E — Termo de Referéncia do Mercado Central de Brasilia — Projeto Basico e
Seus anexas;

= Anexo 02.E — Modelo de Proposta de Preco;
= Anexo 03.E — Modelos de Procuracfes e de Declaracdes;
= Anexo 04.E — Modelo de Atestado de Comparecimento na Visita Técnica.

= Anexo 05.E — Minuta do Contrato de Concessao de Uso.

33. GLOSSARIO

33.1. Os termos abaixo, que constam no corpo do Termo de Referéncia tém, nesse
instrumento, 0s seguintes significados:

ADJUDICACAO - E o ato pelo qual a Concedente atribui ao licitante vencedor do
objeto da licitac&o.

ADMINISTRACAO - é a atividade multidisciplinar orientada por uma empresa
especializada, que normatiza, fiscaliza, executa, coordena, controla o conjunto de
atividades necessérias para o cumprimento do contrato de concessdo, tais como
construcdo do empreendimento, comercializagdo e gestdo operacional, seguindo
rigorosamente os parametros aprovados no processo licitatério.

CARENCIA - E o periodo durante o qual a concessionaria deixara de pagar a
outorga definida no procedimento licitatério e termo de contrato de concessdo de
uso, periodo este coincidente com a implantacao das obras.

CAUCAO - trata-se da garantia do cumprimento de uma obrigacdo consistente em
colocar a disposicdo valor financeiro em espécie que assegure a finalidade de garantia
a determinado empreendimento.

CADERNO ECONOMICO - Estudos elaborados para o Procedimento de Manifestac&o
de Interesse — PMI — CEASA, compreendendo o Modelo Econdmico Financeiro que
devera ser adotado como base para a avaliagdo da melhor e mais vantajosa proposta
para a Concedente.

CADERNO JURIDICO - Estudos e projetos elaborados para o Procedimento de
Manifestacao de Interesse — PMI — CEASA, compreendendo o Modelo Juridico que
devera ser adotado como base para a avaliagdo da melhor e mais vantajosa proposta
para a Concedente.

AREN(ARCHITECH R B ON N R SR SR N NN SRS RN



35

CADERNO TECNICO - Estudos e projetos elaborados para o Procedimento de
Manifestacdo de Interesse — PMI — CEASA, compreendendo o0s seguintes itens:
Diagnéstico e Planejamento; Plano de Exploracéo; Plano de Implantacdo; Plano de
Operacao e Gerenciamento; e Plano de Manutencéo.

COMERCIALIZACAO - E o processo de locagdo dos espagos comerciais, lojas e
bancas, conforme o planejamento comercial aprovado, o qual tem inicio concomitante
ao inicio das obras e perdura durante a vigéncia do contrato sempre que houver
vacancia ou substituicdo de operadores.

CONCEDENTE - Trata-se de entidade da Administracdo, direta ou indireta, que tem o
poder concedente de intervir, ou seja, de conceder determinada atividade publica para
a inciativa privada, desde que esta demonstre capacidade para o seu desempenho, por
sua conta e risco.

CONCESSIONARIA — Empresa ou consorcio de empresas que recebeu uma outorga
de direito para exploragdo comercial de determinada atividade ou servi¢co publico,
através de contratos administrativos e por tempo determinado.

CONCORRENCIA - E a modalidade de licitagéo entre quaisquer interessados que, na
fase inicial de habilitacdo preliminar, comprove possuir requisitos minimos de
qualificacdo exigidos no edital para execucédo do seu objeto.

CONHECIMENTO DO PROBLEMA - E a manifestacdo clara e inequivoca do
conhecimento técnico do licitante e sua capacidade de executar o objeto da licitacéo,
ou seja, a administracéo do Mercado Central, através de experiencia comprovada com
empreendimentos comerciais similares.

CONSORCIO - E uma associagédo temporéaria de duas ou mais empresas. Essa unido
de empresas nédo cria uma personalidade juridica prépria, ou seja, ndo cria uma nova
empresa, pois se trata de uma colaboracdo temporaria para a execucdo de um
empreendimento especifico.

CONSTRUCAO - Na engenharia e na arquitetura, a constru¢do é a execucdo do
projeto previamente elaborado, seja de uma edificacdo ou de uma obra de arte, que
séo obras de maior porte destinadas a infraestrutura como pontes, viadutos ou tineis.

DEMOLICAO - é o ato de se destruir de forma deliberada alguma construcéo a fim de
dar outro destino ao espaco antes ocupado por ela (existem diversas técnicas
de demolic&o).

DECLARACAO DE QUITACAO - Trata-se de uma declaracido de plena quitacéo
emitida pela instituicdo privada vencedora do Procedimento de Manifestagdo de
Interesse (PMI). Refere-se a ressarcimento e reembolso das despesas que se fizeram
necessérias a elaboracdo e estruturacdo do projeto basico, modelo técnico, modelo
econdmico e modelo juridico destinados a licitacdo da Parceria Publico Privada (PPP)
destinada a implementacdo do empreendimento. Essa quitacdo, em acordo a
legislacdo especifica, sera efetuada pela empresa (ou consércio) que se sagrar
vencedora da licitagdo da Parceria Publico Privada (PPP). Esta quitagcdo é condicao
indispensavel para que se possa lavrar o Termo de Contrato para Concessao de Uso
de Bem Publico com Outorga Onerosa voltado a Administracdo do Mercado Central de
Brasilia — CEASA-DF.

EDITAL — E um instrumento pelo qual a Concedente consigna condicdes e exigéncias
licitatorias para a contratacao de determinado objeto.

EMPREENDIMENTO - Trata-se de um determinado investimento, com caracteristicas

especificas, que pretenda implementar determinados projetos que resultem em efetivo
desenvolvimento das empresas, associadas ou ndo, e que garantam ganho de lucro.
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EXPLORACAO COMERCIAL - Trata-se da execucéo do objeto da licitacdo na qual a
Concessionaria ird administrar o empreendimento, obedecendo o modelo de negécios
aprovado e o planejamento comercial auferindo a melhor rentabilidade possivel.

GARANTIA DA PROPOSTA - Para se habilitarem a participacdo da Licitacdo, os
licitantes deverdo apresentar Caucdo, por meio de depdsito identificado, sendo
entendido como a garantia da proposta.

GARANTIA DA EXECUGCAO - Visa assegurar o adequado adimplemento
do contrato e, nas hipéteses de inexecucao, facilitar o ressarcimento dos prejuizos
sofridos pela Administragédo Publica.

GERENCIAMENTO DE OBRAS - Significa administrar, simultaneamente, todas as
etapas produtivas e burocraticas da construcdo. Quem assume esse papel deve
entender de custos, contratos e prazos de entrega, assim como ser organizado e um
bom gestor de pessoas.

GESTAO COMERCIAL - E a supervisdo de todos os operadores do Mercado Central
de modo a assegurar que o desempenho comercial esteja satisfatorio, que ndo exceda
os limites da atividade aprovada para cada operador e de monitoracdo de
oportunidades que possam ser incorporadas ao conjunto existente.

FASE OPERACIONAL - Consiste na execuc¢do do objeto priméario da concesséo, ou
seja, a administracdo do empreendimento, monitorando o desempenho dos
operadores, assegurando as condi¢bes de higiene, limpeza, seguranca e demais que
tragam conforto aos consumidores e lojistas, manutencdo predial e de instalacdes,
desenvolvimento de acdes de comunicacdo e marketing para aumentar a atratividade
do empreendimento.

FASE PRE - OPERACIONAL - Consiste na elaboracdo e execucdo de agdes que
antecedem o funcionamento do Mercado Central de Brasilia e do estacionamento:
projetos executivos, obtencdo das licengcas necessérias, obras (demolicdo e
construcdo), execucdo do paisagismo, comercializacdo, obras das lojas, montagem do
condominio e sua estrutura, inauguracdo do empreendimento.

HABILITACAO - Constitui-se em etapa em que a licitante ird comprovar possuir
capacidade de executar o contrato.

HOMOLOGACAO - E o ato pelo qual é ratificado todo o procedimento licitatorio e
conferido aos atos licitatorios aprovacao para que produzam os efeitos juridicos
necessarios.

IMPLANTACAO - E a representacéo geométrica com as areas demarcadas que serao
efetivamente construidas, nela sdo apresentadas diversas areas, como edificagcfes,
estacionamentos, pragas, quadras, entre outros espacos previstos para
0 empreendimento.

IMPLEMENTACAO - Significa por em pratica, executar ou assegurar a realizacio
material de algum empreendimento.

LICENCAS - Séo as autorizagdes publicas necessarias para a validagcdo dos projetos
destinados a determinado empreendimento, compreendendo desde as licencas
municipais até as estaduais, distritais e da Unio.

LICITACAO - é o processo dentro do ambito da administracéo pablica que analisa

propostas de produto ou servico, para, ao final, ser declarado como vencedor aquela
que oferecer melhores condi¢cdes a Administragdo Publica.
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LICITACAO PUBLICA DE CONCESSAO DE USO - pode ser definida como uma
modalidade de licitacdo que resulta em contrato administrativo, submetido ao regime
juridico de direito publico, firmado por 6rgédo ou entidade da Administracdo Publica,
cujo objetivo é o uso privativo de bem publico.

LICITANTE - E todo aquele fornecedor de servigcos e/ou produtos, podendo ser uma
pessoa fisica ou juridica, interessado em locar e/ou vender para o governo (Prefeituras,
Estado, Unido, Ministérios, Estatais, e demais entes publicos)

MACROZONA - é formada por um grupo de zonas e bairros com caracteristicas
semelhantes relacionadas a ocupacéo, a cultura, a economia, ao meio ambiente e a
infraestrutura urbana.

METODOLOGIA DE OPERACAO E GESTAO - Consiste na descricédo detalhada da
operacdo e gestdo de determinado empreendimento, contemplando assim tarefas
alcancaveis e seguindo uma determinada metodologia (estudo dos métodos ou etapas
a seguir num determinado processo), com finalidades especificas e que devera estar
focada no objetivo a ser atingido.

OUTORGA - E o ato administrativo mediante o qual o poder publico outorgante (Unido,
Estados e Distrito Federal) faculta ao outorgado o direito de exploracdo de algum setor
de atividade publica, por prazo determinado, nos termos e condi¢bes expressas no
respectivo ato.

PAISAGISMO - E a técnica de projetar, planejar, fazer a gestdo e a preservacéo de
espacos livres, sendo eles publicos ou privados, urbanos e ndo-urbanos. Essa area é
relacionada diretamente com a arquitetura e o urbanismo e visa, em suma, organizar a
paisagem.

PARCERIA PUBLICO PRIVADA - E o contrato pelo qual o parceiro privado assume o
compromisso de disponibilizar a administragdo publica ou & comunidade uma certa
utiidade mensuravel mediante a exploracdo, operacdo e manutencdo de uma
determinada atividade publica, sendo efetivada através de obra por ele previamente
projetada, financiada e construida. Em contrapartida h4 uma remuneracéo periédica
paga pelo outorgante e vinculada a projecao de desempenho no periodo de referéncia.

PLANO DE NEGOCIOS - E o documento anual que estabelece metas e objetivos do
Mercado Central, inclusive o planejamento comercial que deve ser utilizado como
orientacao das acdes a serem tomadas pelo Concessionario na execugéo do contrato.

PLANEJAMENTO COMERCIAL - Consiste na definicdo de atividades que fardo parte
do conjunto de operadores do Mercado Central, a proporcdo de cada atividade,
selecdo de marcas e a localizacdo em cada espaco para orientar a comercializagao.

PROCEDIMENTO DE MANIFESTACAO DE INTERESSE - é um instrumento de
carater processual por meio do qual os privados submetem ao conhecimento da
Administracdo Publica, desde estudos preliminares até projetos de interesse publico
que sejam contrataveis.

PROJETO ARQUITETONICO - E uma atividade técnica de criacdo, pela qual é
concebida uma obra de arquitetura. E apresentada através de uma representacio
grafica elou escrita, com caracteristicas autorais e autonomia disciplinar, e
necessariamente precede toda e qualquer construcgao.

PROJETO BASICO — Compde 0s processos base para a elaboragdo de todo o resto
de uma obra, que sdo essenciais para a realizacdo dos célculos de custos e montagem
dos cronogramas de execucdo. Ele € um esbo¢co do que sera feito, e deve ser
realizado anteriormente ao executivo.
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PROJETO EXECUTIVO - E o conjunto de informacbes técnicas necessarias e
suficientes para a realizagdo do empreendimento, contendo de forma clara, precisa e
completa todas as indicacdes e detalhes construtivos para a perfeita instalacéo,
montagem e execuc&o dos servicos e obras objeto do contrato. E importante notar que
essa etapa ndo é um novo projeto, e sim o detalhamento especifico das etapas
constituintes do Projeto Basico. Além disso, o projeto executivo deve estar em
conformidade com as normas da Associa¢ao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT)

PROJETO DE URBANIZACAO — Buscam partir de uma viséo integrada acerca da
problemética da area em seus aspectos urbanisticos, visando a implantacdo de
infraestrutura, demanda por equipamentos publicos, bem como, o0s respectivos
levantamentos para implementac8es das intervencdes propostas.

QUALIFICACAO TECNICA - Consiste no dominio de conhecimentos e habilidades
tedricas e praticas para execuc¢do do objeto a ser contratado.

SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO - é um modelo de organizacéo
empresarial pelo qual se constitui uma nova empresa, limitada ou sociedade anénima,
com um objetivo especifico, ou seja, cuja atividade é bastante restrita, podendo em
alguns casos ter prazo de existéncia determinado.

SUPERVISAO DE OBRAS - O servico de supervisdo pode contar com um especialista
ou uma equipe multidisciplinar de profissionais capacitados a acompanhar cada
detalhe do andamento da obra. Esse trabalho auxilia o contratante a gerenciar a fase
executiva do empreendimento. Isso faz com que a obra seja concluida no prazo
previsto, com alto padrédo de qualidade e sem a necessidade de custos adicionais.
Trata-se, portanto, de um elemento essencial no setor de engenharia consultiva, que
garante: Maximizacédo da qualidade da obra; Minimizagéo dos custos para o padréo de
qualidade esperado; e Controle dos prazos de execucao.

TERMO DE REFERENCIA - E o documento que condensa as principais informacdes
da fase interna da licitagcdo e, por isso, deve ser construido com cuidado e atencao, ja
que seus dados servem de espelho para elaboracdo do edital e contrato administrativo.

URBANIZACAO - S&o asobrasde criagdo e remodelacdo de infraestruturas
destinadas a servir diretamente o0s espacos urbanos ou as edificagbes,
designadamente arruamentos viarios e pedonais, redes de esgotos e de abastecimento
de &gua, eletricidade, gas e telecomunicagdes, e ainda espacos verdes e outros
espacos de utilizacdo coletiva.
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