LICITACAO PRESENCIAL N2 01/2025 — CEASA-DF

Processo Administrativo n2 00071-00000656/2024-29

Objeto: Concessdo de uso para administracdo e gestdo do complexo comercial edificado
denominado Multifeira, localizado no Setor de Industrias e Abastecimento do Distrito
Federal - SIA, incluindo sua moderniza¢cdo, operacdo, manutencdo, conservacio e
exploracgao.

ANEXO XI

MINUTA DE CONTRATO DE CONCESSAQ N@ */***x*

PROCESSO N2 00071-00000656/2024-29

Pelo presente instrumento particular, de um lado, como CONCEDENTE,
as CENTRAIS DE ABASTECIMENTO DO DISTRITO FEDERAL S/A - CEASA/DF,
sociedade de economia mista, com sede administrativa no SIA/SUL - Trecho
10, lote N2 05, inscrita no CNPJ/MF sob o N2 00.314.310/0001-80,

representada neste ato pelo seu Presidente, Sr.

, brasileiro, ESTADO CIVIL, PROFISSAO,
portador do RG N? - / , CPF N@ , e do outro
a empresa , doravante
denominado CONCESSIONARIA, CNPJ/MF Ne. ,
representada legalmente pelo Sr, (a) ,
brasileiro (@) RG  Ne. , SSP/DF, CPF
\'EX , residente e domiciliado

,resolvem firmar o presente Contrato de
Concessdao, em conformidade com o que dispde a Lei Distrital N2.
4.900/2012, lei federal 13.303/2016, mediante as Clausulas e condigdes
seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA- DA BASE LEGAL

1.1- Este Contrato foi licitado e é regido em conformidade, no que couber a
concessao de bens publicos, tendo como base legal o previsto no artigo 175
da Constituicao Federal, Regulamento Interno de Licitacdes e Contratos -
RILC da CEASA-DF, na Lei n? 13.303/2016 e suas alteracdes, Decreto Distrital
n? 45.539/2024, Lei Distrital n? 6.112/2018, Decreto Distrital n2
40.388/2020,Lei Distrital n? 6.956/2021, Instru¢cdo Normativa CEASA-DF n?
06/2023 além das demais normas que forem pertinentes
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CLAUSULA SEGUNDA- DO OBJETO
2.1 - O presente instrumento diz respeito a concessdao de uso para
administragao e gestdao do complexo comercial edificado denominado
Multifeira, localizado no Setor de Industrias e Abastecimento do Distrito
Federal - SIA, incluindo sua modernizacdo, operacao, manutencao,
conservacao e exploracao.
2.2 - A area objeto desta licitacdo totaliza:

o AREA EDIFICACAO ORIGINAL MULTIFEIRA: 14.910,00m?
. AREA DOS AVANCOS MAIORES QUE 1,5M: 1.710,14m?
. AREA CONTRUIDA TOTAL: 16.611,14m?

2.3 - O complexo objeto desta Concessao estd localizada no endereco Setor
de Industria e Abastecimento — SIA, Trecho 10, Lote 5, na cidade de Brasilia,
Distrito Federal.

CLAUSULA TERCEIRA- DA REMUNERACAO DA CONCESSIONARIA

3.1- O modelo econ6mico-financeiro que embasou este Contrato pressupoe
que as obrigacdes atribuidas 8 CONCESSIONARIA no ambito deste Contrato
correrao por sua conta e risco, tendo a Concessiondria, como contrapartida,
cobranca de terceiros, pela locacdo de espagos destinados a
comercializacdo de produtos, bens e outros servigos pertinentes.

CLAUSULA QUARTA- DOS PRAZOS, VIGENCIA E EFICACIA DO CONTRATO

4.1-0 prazo de vigéncia do Contrato de Concessao é de 20 (vinte) anos, a
contar da assinatura do instrumento contratual, podendo ser prorrogado
por igual periodo, a critério da CONCEDENTE, quando da avaliagao
satisfatéria do atendimento dos termos do contrato, de acordo com os
relatdérios de monitoramento efetuados pela comissao de fiscalizacao da
Concessao.

4.2- Apbs a assinatura do contrato, 0 CONCEDENTE e
a CONCESSIONARIA deverido indicar representantes, no prazo de até 03
(trés) dias uteis, para compor a Comissao de Transicao, com a finalidade de
providenciar cronograma e condi¢cdes de transferéncia dos contratos
comerciais existentes na area objeto da Concessao que serao sub-rogados a
CONCESSIONARIA.
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4.3- A contagem de prazos realizar-se-a excluindo-se o dia de inicio e
incluindo-se o do vencimento, encerrando-se, sempre, as 17h (dezessete
horas) do dia do vencimento do prazo.

4.4- A eficacia do contrato estara condicionada a sua publicacdo no Didrio
Oficial do Distrito Federal.

4.5- O vencimento mensal da outorga ocorrera no dia do més
subsequente a assinatura do contrato.

CLAUSULA QUINTA- DO VALOR E REAJUSTE DA OUTORGA
51 - Pela concessio o outorgada o CONCESSIONARIA pagard
a CONCEDENTE aquantiadeRS___,  ,ovencimento mensal da outorga
ocorrerd no ***** () dia do més subsequente a assinatura do contrato.

5.2 - Vencido o débito apds 15 (quinze) dias de inadimpléncia, o mesmo
sera enviado para o Cartério de Protestos de Titulos, ficando a cargo
da CONCESSIONARIA as despesas decorrentes de custas processuais e
honorarios advocaticios.

5.3- Os valores referentes a outorga da Concessdao deverdo ser pagos
mensalmente e serdao reajustados anualmente, a partir da data de
apresentacdo da proposta, de acordo com a variagao relativa ao Indice
Nacional de Pregcos ao Consumidor - INPC, calculado de acordo com a
variagao pro-rata tempore die.

5.4 - O valor mensal pago com atraso serd acrescido de multa de 2,0 % (dois
por cento), juros de mora a taxa de 1,0 % (um por cento) ao més ou fragao,
bem como sujeitas a incidéncia de atualizacdo monetaria de acordo com a
variacdo relativa do do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
Especial — IPCA-E (IBGE), ocorrida entre a data do vencimento da prestacao
e o efetivo pagamento, sem prejuizo das atualizagGes ordindrias normais das
prestacgodes.

5.5 - O valor da outorga da Concessao proposto pelo licitante vencedor serd
reajustado anualmente, a partir da data da apresentagao da proposta, de
acordo com a variacdo relativa do do indice Nacional de Precos ao
Consumidor — INPC, calculado de acordo com a variacdo “ProRata Tempore
Die”. Na hipotese de extingao deste indicador, sera substituido, na seguinte
ordem, por: INPC, IGP-DI, IGPM (FGV) e IPC (FIPE).
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5.6- Além da atualizagao monetaria anual na forma prevista no Termo de
Referéncia, a cada 5 (cinco) anos contados da data da apresentacdao da
proposta, a CONCEDENTE podera realizar nova avaliacao do imdvel, o que
pode vir a gerar repactuacao do valor da outorga.

CLAUSULA SEXTA - DIREITOS E OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA

6.1- Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas no Edital, neste
Contrato e na legislacdo aplicavel, a CONCESSIONARIA obriga-se a:

|. Executar as obrigacdes advindas da Concessao de forma adequada, em
conformidade com as condicdes e principios orientadores estabelecidos
neste Contrato, utilizando, para tanto a melhor técnica aplicavel a cada uma
das tarefas desempenhadas;

Il. Executar todas as atividades relativas a concessao com zelo, diligéncia e
economia, procurando sempre utilizar a melhor técnica aplicavel a cada uma
das tarefas desempenhadas e obedecendo rigorosamente as normas,
padroes e especificagdes definidos pelo CONCEDENTE;

lll. Dispor de equipamentos, acessorios, equipe técnica qualificada e
materiais necessarios ao adequado cumprimento das obriga¢Oes
necessarias ao desempenho da Concessao;

IV. Propiciar condi¢cdes de acesso, circulacdao e seguranca adequadas as
dependéncias da Multifeira;

V. Cumprir todas as obrigacdes decorrentes da legislagdo vigente,
especialmente aquelas dispostas na Lei n? 13.303/16;

VIIl. Adotar as providéncias necessdrias, inclusive judiciais, a garantia do
patrimonio no espag¢o do CEASA-DF vinculado a concessao;

VIII. Conservar as instalagdes ja existentes na MULTIFEIRA
6.2- A CONCESSIONARIA sera responsavel, ainda:

|. pela seguranca patrimonial das areas internas e externas das
dependéncias da Multifeira, area objeto da presente concessdo, devendo
zelar pela seguranca de todos os espacos, dos frequentadores e
consumidores, bem como por todos os servicos de manutencao predial,
conservacdao, monitoramento da estrutura fisica, e demais instalacdes e
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equipamentos, inclusive areas de estacionamento, pelo prazo de vigéncia
deste contrato;

Il. As infraestruturas deverdao ser mantidas adequadamente de forma
preventiva e corretiva, assim como os elementos estruturais, urbanizacao e
paisagismo;

lll. As infraestruturas internas e externas deverao ser mantidas de modo a
evitar incidentes e acidentes e os equipamentos facilitadores de protecao
deverao estar sempre em perfeito estado de conservacao;

IV. Todas as obras de manutencao, correcdo, adequacao dos espacos serao
executadas pela CONCESSIONARIA as suas expensas;

V. A CONCESSIONARIA devera notificar a CEASA-DF sempre que precisar
realizar obras de manutencdo e/ou aperfeicoamento em relagdo ao projeto
arquitetdnico original, observando a legislacdo vigente;

VI. A CONCESSIONARIA se obriga a cumprir as normas de postura, satde,
seguranca publica, transito, metrologia, edificagcdes, meio ambiente e todas
aquelas inerentes a destinacdo dada a area, bem como reparar, corrigir,
remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte,
o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des
resultantes da execug¢do ou de materiais empregados;

VIl. A CONCESSIONARIA se obriga a responder pelos danos causados
diretamente a CEASA-DF ou a terceiros, desde que efetivamente
comprovado;

6.3 - Sem prejuizo das demais obrigacOes estabelecidas neste Contrato e na
legislacao aplicavel, a obriga-se a:

|. Cumprir e fazer cumprir integralmente o Contrato, de acordo com as
disposicOes legais e regulamentares e em observancia as determinagdes do
Concedente, notadamente aquelas previstas na Lei n2 13.303/16;

Il. Manter, durante toda a vigéncia do Contrato todas as condicdes de
habilitacao e qualificacdo exigidas no Edital de Licitagdo, bem como atender
as demais obrigacdes que lhe sejam impostas pelo referido instrumento;

lll. Responsabilizar-se pelos danos diretos e indiretos que, por si, seus
representantes ou subcontratados forem causados ao CONCEDENTE, aos
usuarios, ou a terceiros, na execug¢ao das obrigacdes da Concessao;
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IV. Cumprir, em relacdo aos seus empregados, contratados e
subcontratados, as determinacdes legais relativas a legislacao trabalhista,
previdenciaria e de seguranca e medicina do trabalho;

V. Enviar ao CONCEDENTE, em até 5 (cinco) dias Uteis contados da data do
registro na Junta Comercial competente, as alteracdes contratuais, atas
deliberativas e demais documentos societarios da CONCESSIONARIA;

a, n

6.4 -Para fins da subcldusula 5.3, alinea c¢”, acima,
a CONCESSIONARIA deverd prever em seus contratos com terceiros a
obrigacdo de o subcontratado possuir seguros de prestacdao de servicos
relativos as suas atividades, a fim de que a continuidade da operacado do
contrato de concessao, nao seja, em nenhuma hipétese, comprometida;

6.5- A CONCESSIONARIA obriga-se a cumprir e a observar rigorosamente
todas as normas e exigéncias relativas a Politica Nacional do Meio Ambiente,
nos termos previstos no artigo 32, §19, incisos | e I, da Lei n? 13.303/16, e
demais normativos relacionados, adotando as medidas e a¢gdes necessarias
a prevencao e a corregao de eventuais danos ambientais, potencial ou
efetivamente causados pelas obras ou pela execugdo de suas atividades,
realizados a partir da data de eficacia, e, ainda, a manter em situagao regular
suas obrigacOes perante os drgdos de fiscalizagdo ambiental;

6.6- A CONCESSIONARIA deverd manter e renovar as licencas e
autorizacOes ja obtidas pelo Concedente, bem como obter as demais
licencas e autorizagdes legalmente exigiveis para a realiza¢ao das atividades
em toda as fases, tais como as licencgas distritais, a licenga ambiental, sem
prejuizo de outras licengas eventualmente exigiveis;

6.7- A CONCESSIONARIA deverd, na data de assinatura, indicar por escrito
ao CONCEDENTE o nome e respectivo cargo de representante por ela
designado como principal responsavel pela gestao do Contrato
(representante da CONCESSIONARIA), aos cuidados do qual deverdo ser
dirigidas as correspondéncias e notificagcdes. A qualguer momento durante
a vigéncia do Contrato a CONCESSIONARIA poderd substituir o seu
representante, mediante notificacdo prévia ao CONCEDENTE e as demais
partes mencionadas nesta subclausula;

CLAUSULA SETIMA — DA OBRIGACAO DE CONTRATACAO DE SEGURO
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7.1- A CONCESSIONARIA, além dos seguros exigiveis pelas leis aplicaveis,
devera, contratar e manter em vigor, durante todo o prazo de vigéncia deste
Contrato, as apodlices de seguro necessarias ou recomendaveis, segundo as
melhores praticas da industria securitdria para garantir a efetiva cobertura
dos riscos segurdveis inerentes a execuc¢ao das atividades deste Contrato,
com nivel de cobertura, franquias e condicOes equivalentes aqueles
usualmente adotados em projetos de magnitude comparavel, observadas as
limitacdes quanto a disponibilidade do mercado securitario brasileiro para
a contratacdao das modalidades recomendadas e as condicdes comerciais
existentes a época da contratacdo, incluindo, mas nao se limitando a:

a) Seguro de Responsabilidade Civil, com cobertura minima de
*axdkxxxx*[valor em moeda] para danos a terceiros, sejam eles materiais,
morais ou corporais, decorrentes de atos praticados durante a execucao das
atividades previstas neste Contrato;

b) Seguro de Acidentes de Trabalho, conforme legislacdo aplicavel,
abrangendo todos os empregados e colaboradores designados para a
execugao dos servigos;

c) Seguro de bens e equipamentos, quando aplicavel, para protecdo contra
perdas ou danos que possam comprometer a prestacao dos servigos;

d) Seguro contra incéndios e alagamentos.

7.2- As apdlices de seguro mencionadas nesta clausula deverdao nomear
o CONCEDENTE como segurado adicional ou beneficidrio, quando aplicavel,
garantindo-lhe o direito de recebimento de indenizagdes correspondentes
a quaisquer sinistros relacionados ao objeto deste Contrato.

7.3- O CONCESSIONARIA deverd fornecer ao CONCEDENTE mediante
solicitacdo, copia das apolices de seguro, bem como comprovacao de
pagamento das respectivas faturas e prémios, assegurando a regularidade
da cobertura durante toda a vigéncia do Contrato.

7.4- A falta de contratagcdao ou manutencdo das apdlices de seguro exigidas
nesta clausula constituird inadimplemento contratual, passivel de
penalidades previstas neste Contrato, sem prejuizo do direito
do CONCEDENTE de rescindir o Contrato ou tomar as medidas legais
cabiveis.
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CLAUSULA OITAVA- DIREITOS E OBRIGACOES DA CONCEDENTE

8.1- Sem prejuizo das demais obriga¢des estabelecidas no Edital, neste
Contrato e na legislacao aplicavel, a CONCEDENTE obriga-se a:

l. Instituir a COMISSAO DE FISCALIZACAO DO CONTRATO, que sera
responsavel por receber e analisar as demandas e questionamentos
apresentados pela CONCESSIONARIA e monitorar permanentemente a
qualidade das atividades e prestacdes de contas apresentadas;

|l. Ficara a critério da COMISSAO DE FISCALIZACAO DO CONTRATO impugnar
qualquer trabalho executado que nao satisfaca as condicOes contratuais;

lll. Receber e analisar todos os relatdrios, projetos e documentos
encaminhados pela CONCESSIONARIA;

IV. Supervisionar e fiscalizar a execucdao da concessao e as atividades
previstas neste Termo Contratual, podendo sustar, recusar, mandar fazer ou
desfazer qualquer servigo que nao esteja de acordo com as condigdes e
exigéncias especificadas no Projeto Basico, Edital e no Termo de Referéncia;

V. Propiciar e/ou cooperar na agilidade de a¢bes ou na resolucdo de
eventuais problemas da CEASA-DF que possam impactar na efetivagao do
empreendimento;

VI. Efetuar, quando julgar necessario, inspe¢ao com a finalidade de verificar
o atendimento das exigéncias contratuais.

8.2- O CONCEDENTE devera responsabilizar-se, exclusiva e diretamente, por
despesas, pagamentos, indenizacdes e eventuais medidas judiciais
decorrentes de atos ou fatos anteriores a data de inicio da operacgao
exclusiva pela CONCESSIONARIA, bem como de atos ou fatos que, embora
posteriores a essa data, decorram de culpa exclusiva do CONCEDENTE;

CLAUSULA NONA- DO MONITORAMENTO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

9.1- O CONCESSIONARIA deverd comunicar, de imediato, qualquer
alteracdao ocorrida em seu Contrato Social, Estatuto Social ou em seu
endereco de cobranga.

9.2- A alteracao que impligue em modificacdo do Contrato Social ou do
Estatuto Social no tocante a: incorporacgao, fusao ou cisao do capital ou
transferéncia de cotas, devera ser submetida a anuéncia da CONCEDENTE e
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ensejara a revisao das condi¢cdes contratuais, mediante celebracao de
instrumento competente.

9.3- No caso de alteracdo societaria, devera ser realizado o pagamento
prévio de respectiva taxa, que corresponderd ao valor de 01 (um) més de
outorga.

9.4- A CONCESSIONARIA devera providenciar laudo de vistoria, a cada dois
anos, a ser emitido por profissional devidamente habilitado, com
especialidade na area de engenharia estrutural para que ateste:

a) o estado de conservacdao da estrutura, bem como se todas obras de
melhoria e/ou de manuteng¢do foram ou estdo sendo executadas;

b) a estabilidade da estrutura e sua integridade; e

c) que a Multifeira possui todas as condicdes de acessibilidade e de
seguranca aos usudrios e empregados.

9.5- A CONCESSIONARIA deverd prestar todos os esclarecimentos que
forem solicitados pela Comissdao de Fiscalizacgdo do Contrato
da CONCEDENTE, se obrigando a atender prontamente as determinagdes de
adequacgdes que estejam previstas neste Termo de Referéncia e no Edital.

9.6- A CONCESSIONARIA deverd reportar qualquer incidente relativos a
danos ao patrimonio.

9.7- A CONCESSIONARIA devera permitir e facilitar o livre acesso dos
servidores indicados pelo CONCEDENTE as areas utilizadas pelo mesmo e
fornecer eventuais informacdes contabeis solicitadas, de modo a permitir o
monitoramento dos servi¢os e atividades sem causar embaracos.

9.8- A CONCESSIONARIA deverd reparar imediatamente, apds o
recebimento de notificacdo, quaisquer danos causados aos bens sob sua
responsabilidade.

9.9- A CONCESSIONARIA deverd acatar as orientacdes da Comissdo de
Fiscalizacao do Contrato, sujeitando-se a mais ampla e irrestrita supervisao
e fiscalizacdao, prestando os esclarecimentos solicitados e atendendo as
reclamacdes formuladas.

CLAUSULA DECIMA DA ALTERACAO CONTRATUAL
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10.1- Todas as alteracdes, devem ser efetivadas por escrito, mediante
aditamentos ao presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA -DA ALOCACAO DE RISCOS E EQUILIBRIO
ECONOMICO FINANCEIRO

11.1- Com o fim de manter o equilibrio econdomico financeiro inicial do
contrato, na hipdtese de sobrevirem fatos imprevisiveis, ou previsiveis
porém de consequéncias incalculaveis, retardadores ou impeditivos da
execucao do ajustado, ou, ainda, em caso de forca maior, caso fortuito ou
fato do principe, poderdo as partes, por acordo mutuo, realizar alteracdes
contratuais, a fim de restabelecer a relacdo pactuada inicialmente entre os
encargos do contratado e a retribuicdo da administracdo para a justa
remuneracao da obra ou servico, nos termos em que permitido pelo artigo
81, inciso VI, da Lei n? 13.303/16;

11.2- Em havendo alteragao do contrato que aumente os encargos do
contratado, a CEASA/DF devera restabelecer, por aditamento, o equilibrio
econdmico financeiro inicial;

11.3- Sempre que o equilibrio econdémico financeiro do Contrato venha a ser
alterado, em virtude da ocorréncia de qualquer evento ou materializacdo de
risco cuja responsabilidade nao tenha sido, seguindo as disposi¢des
contratuais e da Lei n? 13.303/16, assumido pela CONCESSIONARIA no
contrato, ou cuja responsabilidade tenha sido alocada ao CONCEDENTE,
a CONCESSIONARIA ter3 direito ao reequilibrio econémico financeiro;

11.4- Desde que observados pre¢os ndo discriminatdrios, razoaveis e
consistentes com o} padrao dos servigos prestados,
a CONCESSIONARIA gozara de plena liberdade para, segundo suas politicas
comerciais e ndao obstante qualquer outra disposicao contratual, fixar,
reajustar, e revisar perante os usuarios ou quaisquer terceiros, os precos
gue comporao suas receitas operacionais;

11.5- Em contrapartida a liberdade comercial referida no item acima,
a CONCESSIONARIA assume responsabilidade integral, abstendo-se de
quaisquer pleitos a esse respeito, perante o CONCEDENTE, pelos riscos e
perdas financeiras a que der causa;

11.6- Sempre que possivel, a revisdao sera efetivada mediante mutuo acordo
das partes. Caso o acordo nao seja alcancado ou nao se revele viavel, e sem
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prejuizo da revisao de pontos considerados incontroversos e da

implementagdao das medidas consideradas urgentes, fica ressalvado as

partes o direito de recorrer ao mecanismo da resolucao de disputas. As

obrigacdes da CONCESSIONARIA e do CONCEDENTE n3o ficardo suspensas

ou alteradas durante a pendéncia de qualquer processo de revisdao ou

disputa

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DA GARANTIA

12.1- A CONCESSIONARIA entrega neste ato ao CONCEDENTE e obriga-se a
manter vigente durante toda a vigéncia deste Contrato, sob pena de
caducidade do Contrato, comprovante da Garantia no valor de 5% (cinco por
cento) do valor total do contrato, desde a data da assinatura do contrato até
0 102 ano do prazo da CONCESSAO.

12.2- Em caso de prorrogacgao contratual de valor e prazo, a garantia sera de
5% (cinco por cento) sobre o valor do aditamento.

12.3-A garantia podera ser dada através de qualquer uma das seguintes
modalidades:

l. caugdo em dinheiro, ou em titulos da divida publica;
Il. seguro-garantia, ou;
lll. fianga bancdria.

12.4- A garantia deverd ser apresentada no ato da assinatura do contrato, e
antes da protocolizacdo da fatura prestada em favor do CONCEDENTE para
fazer face as obrigacdes e compromissos associados a esta concessao sob
pena de multa prevista no contrato, podendo ser prorrogado o prazo por
até 10 (dez) dias uteis, a critério do CONCEDENTE;

12.5- No caso de caug¢dao com titulos da divida publica estes deverdo estar
acompanhados de laudo de avaliagao da Secretaria do Tesouro Nacional, no
qual este informara sobre a exequibilidade, valor, prazo de resgate, taxa de
atualizacao e condigdes de resgate.

12.6- A fianca bancdria formalizar-se-3a através de carta fianca fornecida por
instituicao financeira que, por si ou pelos acionistas detentores de seu
controle, nao participem do capital ou da direcdao da licitante vencedora,
sendo indispensavel expressa renuncia, pelo fiador, aos beneficios do artigo
1.491, do Cédigo Civil.



LICITACAO PRESENCIAL N2 01/2025 — CEASA-DF

Processo Administrativo n2 00071-00000656/2024-29
Objeto: Concessdo de uso para administracdo e gestdo do complexo comercial edificado
denominado Multifeira, localizado no Setor de Industrias e Abastecimento do Distrito
Federal - SIA, incluindo sua moderniza¢cdo, operacdo, manutencdo, conservacio e
exploracgao.
12.7- No caso de fianca bancaria, esta devera ser apresentada em original,
emitida por instituicao financeira idonea e devidamente autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, e a cobertura devera compreender
até o término do Contrato.

12.8- A garantia prestada pelo Contratado sera liberada ou restituida apds a
execucao do Contrato e, quando em dinheiro, atualizado monetariamente.

12.9- Sem prejuizo das san¢des previstas na Lei e neste Ato Convocatorio, a
nado prestacao da garantia exigida sera considerada recusa injusta ao aceite
do Contrato, implicando na imediata anulacao do mesmo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DOS TRIBUTOS

13.1- A CONCESSIONARIA ficard sujeita, nos termos e nas condi¢cdes das Leis
Aplicaveis, ao regime fiscal e previdenciario que vigorar no prazo de vigéncia
deste Contrato, obrigando-se ao pontual recolhimento de todas as
contribui¢Oes sociais e outros encargos a que porventura estiver sujeita;

13.2- Na forma da legislacdo aplicavel, a CONCESSIONARIA devera cuidar
para que todos os seus subcontratados cumpram regularmente suas
obrigac¢0es fiscais e previdenciarias.

CLAUSULA DECIMA QUARTA- DAS RESPONSABILIDADES E INDENIZACOES

14.1- A CONCESSIONARIA responderd, nos termos da legislacdo aplicavel,
por quaisquer prejuizos causados a terceiros e/ou ao Concedente, que
tenha dado causa, por si ou seus administradores, empregados, prepostos,
subcontratados, e prestadores de servicos ou qualquer outra pessoa fisica
ou juridica a ela vinculada, no exercicio das atividades abrangidas pela
Concessao, sem prejuizo do direito de regresso contra terceiros, isentando
o CONCEDENTE de qualquer responsabilidade decorrente ou relacionada a
prestacao das referidas atividades;

14.2- A CONCESSIONARIA obriga-se a ressarcir a CONCEDENTE de todos os
desembolsos provenientes de determinag¢des judiciais, para satisfacdo de
obrigacdes originalmente imputaveis a CONCESSIONARIA neste Contrato,
incluindo, sem limitacdao, reclamag¢des trabalhistas propostas por
empregados ou terceiros vinculados a CONCESSIONARIA e indenizagdes por
perdas e danos.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA- DAS SANCOES APLICAVEIS A
CONCESSIONARIA

15.1 - O descumprimento total ou parcial das obrigacdes contratuais
assumidas pela CONCESSIONARIA vencedora do objeto deste Termo de
Referéncia, garantida prévia defesa e resguardados os procedimentos legais
e regulamentares pertinentes, podera acarretar, as seguintes sanc¢odes, das
leis afetas a matéria e regulamentos internos desta Empresa Publica,
naquilo que couber:

l. adverténcia, multa, nas condi¢des e percentuais estabelecidos nos termos
do do RILC desta empresa;

Il. suspensdao temporaria da participacdao em licitacao e impedimento de
contratar com a Administragao, por prazo nao superior a 2 (dois) anos;

lll. declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao
Publica enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até
que seja promovida a reabilitacdao perante a prépria autoridade que aplicou
a penalidade, que serd concedida sempre que o contratado ressarcir a
Administracdao pelos prejuizos resultantes e apds decorrido o prazo da
sanc¢ao aplicada com base no subitem anterior;

15.2- A inexecugao total ou parcial do contrato, que implicar na rescisao da
concessao, sujeitard o inadimplente ao pagamento de multa
correspondente a duas vezes o valor da mensalidade estabelecida, sem
prejuizo da cobranca da anualidade do periodo em que se constatar a
inexecugao.

15.3- A multa pode ser aplicada cumulativamente com a pena de suspensao
do direito de licitar e o impedimento de contratar com a Administragao pelo
prazo de 2 (dois) anos.

15.4- Considerando a obrigatoriedade de realizar as agdes para a execugao
dos servicos em questdo, ndo comprovando a CONCESSIONARIA a execucio
dos servicos inerentes a concessao — objeto deste edital —, num prazo de 12
(doze) meses, rescindir-se-a o contrato e a area concedida retornara para
a CONCEDENTE, sem que a CONCESSIONARIA tenha direito a qualquer
indenizacdo ou restituicao de taxas de concessdao porventura pagas ou
qualquer outro custo inerente a execu¢ao dos servicos, ensejando abertura
de uma nova licitagao para a concessao de uso da area.
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15.5- A desisténcia pela CONCESSIONARIA de implantar o objeto do
certame, implicard penalidades legais e pecunidrias (multa), conforme
previsto em campo especifico, por inexecugao do contrato.

15.6- A aplicacao das sancdes ora previstas ndao exclui a possibilidade de
aplicacdo de outras previstas na Lei n? 13.303/2016, no Regulamento
Interno de Licitacdes e Contratos da CEASA-DF, bem como nas demais leis
afetas a matéria.

15.7- O descumprimento das exigéncias do termo de referéncia implicara
nas sancoes inerentes ao processo licitatorio, em especial naquelas da lei
13.303/16 e legislacdo correlata.

CLAUSULA DECIMA SEXTA- DO TERMINO DO CONTRATO

16.1- O término do Contrato verificar-se-a em qualquer das seguintes
hipdteses:

|. Advento do termo contratual;
[I. Rescisao;
lll. Anulagao;

IV. Faléncia ou extingdo da CONCESSIONARIA;

CLAUSULA DECIMA SETIMA- DA RESCISAO DO CONTRATO
17.1 - A presente concessao podera ser rescindida, desde que
a CONCEDENTE, notifique a CONCESSIONARIA por escrito, bem como
quando forem infringidas as condi¢des do presente contrato ou do
Regulamento de Mercado da CEASA/DF, e outras disposicGes e resolucbes
pertinentes. Quanto ao direito de retengdo ou indenizagao
pela CONCESSIONARIA, aplicar-se-30 os artigos 1.219 e 1.220, do Cdédigo
Civil Brasileiro.

17.2- O Contrato podera ser rescindido por iniciativa de qualquer das partes,
no caso de descumprimento por qualquer das partes de suas obrigacdes,
amigavelmente ou mediante ac¢ao judicial movida especialmente para esse
fim;

17.3- Comprovada a ocorréncia de perdas e danos, sera devida indenizagao
para qualquer uma das partes
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CLAUSULA DECIMA OITAVA- DA ANULACAO

18.1- O Contrato somente podera ser anulado na hipétese de ocorréncia de
ilegalidade que caracterize vicio insanavel.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA SUBCONCESSAO E CESSAO DO CONTRATO

19.1- A CONCESSIONARIA s6 poderd instituir subconcessdo da Concessdo
mediante prévia e expressa autorizacdo do CONCEDENTE, sob pena de
ineficacia do ato ou rescisdo do Contrato/Concessdo, caso a eficacia do ato
seja mantida e o ato nao revertido oportunamente;

19.2- Salvo por eventual cessdo fiduciaria e/ou condicional do Contrato aos
Financiadores em garantia das obrigacdes da CONCESSIONARIA, cessdo
essa regulada por esta Cldusula, a CONCESSIONARIA sé poderd ceder, total
ou parcialmente, a Concessao a terceiros mediante prévia e expressa
autorizacao do CONCEDENTE, sob pena de ineficacia do ato ou rescisdao do
Contrato/Concessdo, caso a eficacia do ato seja mantida e o ato ndo
revertido oportunamente;

19.3- A autorizacao da cessdao do Contrato estard sujeita aos mesmos
requisitos e procedimentos previstos na subcldusula 18.2, exigindo-se
da CONCESSIONARIA, além de comprovacdo de capacitacdo técnica,
idoneidade financeira e regularidades juridica e fiscal, tal qual originalmente
exigidas pelo Edital de Licitagdo, o compromisso de assumir todas as
obrigacBes e deveres que incumbem a CONCESSIONARIA no dmbito deste
Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA- DA TRANSFERENCIA DO CONTROLE ACIONARIO,
CESSAO DO CONTRATO E SUBCONCESSAO

20.1- Os Controladores sé poderdao transferir o Bloco de Controle
da CONCESSIONARIA mediante prévia e expressa autorizacgao
do CONCEDENTE, sob pena de ineficdcia do ato ou rescisdo do
Contrato/Concessdo, caso a eficicia do ato seja mantida e o ato ndo
revertido oportunamente;

20.2- A transferéncia do controle realizada para pessoa juridica integrante
do mesmo grupo econdmico das pessoas integrantes do Bloco de Controle
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da CONCESSIONARIA demandam  notificagdo  prévia, prescindindo
autorizagao do CONCEDENTE, pois se trata de hipdtese em que ndo ha
modificagao do Bloco de Controle;

20.3- Presentes os requisitos e informacdes constantes desta Subclausula
19.2, a autorizacao nao podera ser negada.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA- DAS DECLARACOES E COMPROMISSOS
DAS PARTES

21.1- A CONCESSIONARIA declara, a Data de Assinatura do Contrato, que:

|. E uma sociedade regularmente constituida, devidamente organizada sob
as leis brasileiras e regularmente registrada perante os 6rgaos de registro
do comércio; atende, diretamente ou por seus Controladores, aos requisitos
de qualificagao técnica, idoneidade financeira e regularidades juridica e
fiscal constantes do Edital de Licitagao, encontrando-se solvente antes e
imediatamente apds a celebragao deste Contrato;

Il. Esta devidamente autorizada, na forma da lei e dos seus atos societarios,
a firmar este Contrato e cumprir adequadamente as obrigacdes e deveres
nele contemplados;

lIl. E uma sociedade de propdsito especifico, constituida com o objetivo
Unico de implantar e explorar esta Concessdao, nao conduzindo ou tendo
conduzido quaisquer outras atividades, prévias ou presentes, nem sendo
parte de qualquer medida judicial por si ajuizada ou acerca da qual tenha
sido citada;

IV. Possui todas as autorizagcOes societarias necessarias a celebracdo deste
Contrato e tal celebracdao nao viola a legislagao aplicavel, nem tampouco
disposicao ou clausula contida em qualquer acordo, contrato ou avencga do
qual a CONCESSIONARIA seja parte;

V. Tem pleno conhecimento de todas as normas, incluindo leis, decretos,
resolucdes, portarias, medidas provisdrias e regulamentos aplicaveis ao
presente Contrato e as respectivas atividades, inclusive e principalmente
relativas ao servico, assim como no que se referem as questdes ambientais
associadas;

VI. Visitou a area objeto da concessao;
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VII. Teve pleno acesso e examinou adequadamente todos os documentos
colocados a disposicao pelo CONCEDENTE relativos a esta Concessao,
incluindo o Edital de Licitacao, Termo de Referéncia, o Contrato e todos os
anexos aos referidos documentos, tendo a oportunidade de discuti-los e
comenta-los previamente ao longo do procedimento de consulta publica;

VIII. Teve pleno acesso e analisou a sua satisfacao as licencas e autorizacoes
ja concedidas em favor do empreendimento;

IX. Formulou, a partir dos estudos de modelagem técnica, econd6mico-
financeira e juridica, sua Proposta Econdmica e o seu Plano de Negdcios
levando em consideracao as condicOes gerais do empreendimento e todas
as informacdes e documentos colocados a disposicao aos participantes da
licitacdo; e

X. Todas as declaragbes efetuadas e informagdes fornecidas
pela CONCESSIONARIA no processo licitatério, segundo o Edital de
Licitacdo, foram verdadeiras e permanecem validas, sendo certo que tais
declaragdes e informagdes ndao omitem qualquer fato relevante que possa
vir a alterar o conteludo das mesmas ou acarretar efeito materialmente
adverso a sua capacidade de desempenhar as obriga¢des que lhe sao
atribuidas neste Contrato;

XI. Possui pleno conhecimento de todas e possiveis restricdes vigentes para
uso publicitario e para adogao e substituicao de denominag¢des dos bens que
serdo 19 concedidos por forca deste Contrato e que o CONCEDENTE nao
assume qualquer risco, exceto proibicdes ou vedagles legais
supervenientes.

21.2- O CONCEDENTE declara a data de assinatura do Contrato que tem
pleno poder, autoridade e legitimidade para celebrar o presente Contrato,
contando com todas as autorizagdes, inclusive legais, regimentais e
estatutdrias, necessarias a tanto, constituindo o presente Contrato
obrigacOes legais, validas e exequiveis em face do CONCEDENTE e do
Governo do Distrito Federal como um todo, sendo exigiveis e vinculantes
segundo os seus termos e a legislacao aplicavel:

I. A licitacdo desse Contrato foi autorizada e aprovada pela diretoria
do CONCEDENTE;

Il. A abertura do processo licitatério, nos termos do Edital de Licitagao, foi
precedida de autorizagdao da diretoria do CONCEDENTE fundamentada em
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estudo técnico demonstrando a conveniéncia e a oportunidade da
contratacdo, mediante identificacdo das razdes que justificam a opcao pela
forma de Concessao de Uso em oposicao a outras alternativas;

lIl. Forneceu ou colocou a disposicio da CONCESSIONARIA todos os
documentos, especificacdes técnicas, dados, estudos, plantas, projetos,
inclusive seus respectivos anexos, e demais informacdes necessarias e
relevantes para a concessao, sobretudo para a correta e acurada formulacao
da Proposta Econdmica por parte da CONCESSIONARIA; e

IV. Responsabiliza-se pela veracidade desses documentos e informacdes,
atestando que foram colocadas a disposicao as respectivas versoes finais,
verdadeiras e completas, sem que tenha sido omitida qualquer informacao
ou dado relevante em detrimento da CONCESSIONARIA; é responsavel
pelos estudos, projetos, planos, plantas, dados e quaisquer outras
informacdes de ordem técnica por ele fornecidas a CONCESSIONARIA,
atestando que foram confeccionados e elaborados com as melhores e mais
diligentes técnicas de engenharia.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA- DO FORO
22.1 - Fica eleito o Foro de Brasilia-DF, com expressa renuncia de qualquer
outro privilegiado, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes oriundas do
presente Termo.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA- DAS DISPOSICOES FINAIS

23.1- Arenuncia de qualquer uma das Partes, relativamente a qualquer dos
direitos atribuidos nos termos deste Contrato terd efeito somente se
manifestada por escrito. Nenhuma tolerancia, atraso ou indulgéncia de
qualquer das Partes em fazer cumprir qualquer dispositivo impedira ou
restringira tal Parte de exercer tais direitos ou quaisquer outros no
momento que julgar oportuno, tampouco constitui novagao ou renuncia da
respectiva

obrigacao;

23.2- Os prazos estabelecidos em dias, neste Contrato, contar-se-ao em dias
Uteis, salvo se estiver expressamente feita referéncia a dias corridos,
excluindo-se o primeiro dia e contando-se o ultimo. O cumprimento dos
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prazos, obrigacdes e sanc¢des estabelecidas neste Contrato, salvo disposicao
em contrdrio, independe de qualquer aviso ounotificacdo prévia de
qualquer uma das Partes;
23.3- Este Contrato obriga as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.
23.4- Se quaisquer Clausulas ou disposicOoes deste Contrato forem
declaradas nulas, ilegais, inexequiveis ou invalidas sob qualquer aspecto,
essa declaracdo nao afetard ou prejudicara a validade das demais Clausulas
e disposicOes contratuais, que se manterdao em pleno vigor, eficazes e
exequiveis. Nao obstante, nessa hipdotese de invalidade, ineficacia ou
inexequibilidade parcial, as Partes deverdao rever este Contrato para
substituir as Clausulas e disposicdes consideradas invalidas, ineficazes ou
inexequiveis por outras que produzam, na maxima extensao permitida pela
legislacao aplicavel, efeitos equivalentes, assegurado, em qualquer
hipdtese, o restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro do
Contrato;
23.5- A publicacdo resumida deste Contrato na Imprensa Oficial devera ser
providenciada pelo Concedente até o quinto dia do més seguinte a Data de
Assinatura, para ocorrer no prazo de 20 (vinte) dias contados a partir
daquela data;
23.6- Desde que autorizada pelo Poder CONCEDENTE,
a CONCESSIONARIA terd o direito exclusivo de utilizar, observada a
legislacao aplicavel, todos os meios de exploracdo da propriedade
Intelectual inerente ao espago denominado Multifeira, sendo-lhes
assegurados, durante a vigéncia deste Contrato, os direitos de:
|. Explorar economicamente a propriedade Intelectual, inclusive para fins
publicitarios;
Il. Licenciar a Propriedade Intelectual para uso de terceiros, sob os termos e
condi¢cdes que melhor |he convierem, desde que tal ato seja feito sempre
em nome do Poder CONCEDENTE, agindo a CONCESSIONARIA como sua
mandataria, ainda que auferindo os lucros resultantes da operacao, e fique
a vigéncia de tal licenciamento subordinada a vigéncia do prdprio Contrato;
lll. Impedir terceiros que nao tenham tal permissao de usar ou explorar a
Propriedade Intelectual, independente do meio ou da finalidade de tal uso,
podendo, inclusive, tomar medidas administrativas e judiciais para esta
finalidade, e adotar todas as providéncias necessarias e permitidas pela
legislacao aplicavel para garantir o uso da Propriedade Intelectual
pela CONCESSIONARIA e por eventuais terceiros por esta licenciados,
inclusive depositar pedidos de registro de marcas, em nome do
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Poder CONCEDENTE, perante o Poder Publico competente, ficando
ressalvado, desde ja, que quaisquer instrumentos firmados
pela CONCESSIONARIA e um terceiro relativo aos direitos de Propriedade
Intelectual associados a Multifeira deverao conter dispositivos que vinculem
a vigéncia de tais instrumentos a vigéncia deste Contrato, sob pena de
invalidade de qualquer prazo superior a vigéncia contratual.
O CONCEDENTE compromete-se, desde ja, a cooperar com qualquer
procedimento necessario para garantir o uso da Propriedade Intelectual
pela CONCESSIONARIA, nos termos desta subclausula.
23.7- O CONCEDENTE permanecera titular dos direitos a que se refere o
item acima, e estard isento do pagamento de qualquer contraprestacao
a CONCESSIONARIA pelo seu uso, notadamente se a sua utilizacdo se der
em carater educacional, informativo, institucional ou para fins de divulgacao
do turismo.

Neste ato, CONCEDENTE e CONCESSIONARIA declaram aceitar a presente
concessao em todas as suas Clausulas e condi¢des obrigando-se a cumpri-
las fielmente, pelo se lavrou o presente instrumento em 03 (trés) vias de
igual teor e forma, para um sé efeito legal, que vai firmado pelas partes
interessadas e testemunhas abaixo.

Brasilia, de de 202 .

Presidente CEASA/DF

Representante legal contratada



