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1. INTRODUCAO

O presente Termo de Referéncia tem como proposito estabelecer as condigdes bésicas com vistas a
licitagdo publica, regida pela Lei n® 13.303, de 30 de junho de 2016 e Regulamento Interno de Licita¢des e
Contratos da CEASA-DF e Instru¢do Normativa 06/2023 desta empresa, para a celebragao de contrato
com pessoa juridica, objetivando a Concessao de uso para administracdo e gestdo do complexo comercial
edificado denominado Multifeira, localizado no Setor de Industrias e Abastecimento do Distrito Federal —
SIA, incluindo sua recuperacdo, modernizagao, operagdo, manutengdo, conservacao e exploragao.

Um dos aspectos importantes da atuacdo da CEASA/DF ¢ sua autonomia administrativa e financeira, o
que permite a empresa gerenciar suas operacdes de forma eficiente e buscar solu¢des inovadoras para a
otimizacdo do espaco e dos recursos disponiveis. Dentro desse contexto, a empresa tem focado na
ocupacao de seus espacos por meio da locacdo de sua infraestrutura, como a Multifeira, um espago
destinado a comercializagdo de diversos tipos de produtos, que visa atender a diferentes segmentos do
mercado.

A Multifeira da CEASA/DF oferece uma infraestrutura adequada para feirantes e comerciantes,
proporcionando um local de vendas organizado e acessivel, além de ser uma importante estratégia para
incrementar a movimentacdo econdmica, na regido do Distrito Federal e nas areas vizinhas. Essa agdo
também contribui para a dinamiza¢ao do mercado e a geracdo de emprego e renda para os comerciantes
locais.

O objetivo da Multifeira do SIA ¢ facilitar a comercializagdo de produtos de diversas origens, tanto locais
quanto de outras regides do Brasil, atendendo as necessidades de consumidores e comerciantes de forma
mais eficiente e acessivel. Ela esta estrategicamente posicionada para servir nao apenas o Distrito Federal,
mas também a Regido Integrada de Desenvolvimento do Entorno (RIDE), abrangendo cidades de Goias e
outros Estados proximos.

Caracteristicas da Multifeira do SIA:

-Infraestrutura: A Multifeira oferece um espacgo estruturado, com a devida organizagdo de estandes e areas
para vendas, criando um ambiente favoravel ao comércio e a circulacao de clientes.

-Apoio a Economia Local: A Multifeira desempenha um papel fundamental no escoamento da
comercializacdo local de feirantes e comerciantes da regido, ao mesmo tempo em que amplia a oferta de
produtos para a populacao.

-Facilidade de Acesso: Localizada no SIA, a Multifeira estd em uma regido central e de facil acesso para
consumidores e fornecedores, o que contribui para a sua dindmica e sucesso no atendimento as
necessidades do publico.

-A Multifeira do SIA se destaca como um ponto de convergéncia comercial € uma importante alternativa
para fortalecer o abastecimento e a distribuicdo de produtos, colaborando para o equilibrio entre oferta e
demanda e ampliando as possibilidades de negdcios na regido.

2. OBJETO

Concessao de uso para administragdo e gestdo do complexo comercial edificado denominado Multifeira,
localizado no Setor de Industrias e Abastecimento do Distrito Federal - SIA, incluindo sua recuperacao,
modernizacdo, operagao, manutencao, conservagao e exploragao.



3. DETALHAMENTO DO OBJETO

A area objeto desta licitagdo totaliza:

AREA EDIFICACAO ORIGINAL MULTIFEIRA: 14.910,00m>
AREA DOS AVANCOS MAIORES QUE 1,5M: 1.710,14m?
AREA CONTRUIDA TOTAL: 16.611,14m>

O complexo objeto desta Concessdao esta localizada no enderego Setor de Industria e Abastecimento —
SIA, Trecho 10, Lote 5, na cidade de Brasilia, Distrito Federal.

O laudo topografico do local encontra-se no no doc de ID: 154665919, anexo ao presente termo.

O complexo Multifeira sera entregue nas condigdes em que se encontra, cabendo a0 CONCESSIONARIO
a responsabilidade pela elaboragdo de eventuais projetos e execucdo de reformas, servicos e instalagdes
complementares necessarios a exploracdo comercial do local, mediante prévia anuéncia da CEASA-DF.

Sera de responsabilidade do CONCESSIONARIO eventuais aprovagdes de projetos de adequagdes
necessaria ao desempenho da exploragdo do local perante os 6rgaos publicos, de acordo com a legislagao
pertinente.

A Concessdo de uso e gestdo da Multifeira permitira ao CONCESSIONARIO o direito a exploragdo do
espaco edificado, conforme disposto neste Termo, mediante pagamento de outorga mensal, cabendo-lhe
arcar com os encargos operacionais e de suporte do empreendimento, bem como dos equipamentos e
sistemas ja instalados.

O CONCESSIONARIO se obriga a cumprir todas as normas publicas de saude, seguranga, transito, meio
ambiente, edificacdes, metrologia e outras mais que forem pertinentes ao bom uso da area.

Correra as expensas do CONCESSIONARIO as atribuigdes de gestdo, recuperacdo, modernizagdo,
operagao, manutencao, conservacao e exploragao do complexo Multifeira, em consonancia com as normas
e legislacdes concernentes.

Para fins da presente Concessao sdo consideradas atividades a serem exploradas no &mbito da Multifeira
deverdo obedecer os regramentos da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, Lei Complementar n® 948, de 16 de
janeiro de 2019, alterada pela Lei Complementar n® 1.007, de 28 de abril de 2022.

Cabera ao CONCESSIONARIO, as suas expensas, providencias junto as concessiondrias de servigos
publicos os meios para prover e manter a infraestrutura necessaria para atender as demandas de
fornecimento de agua e energia elétrica no empreendimento para manter seu pleno funcionamento.

A guarda e a seguranga da drea objeto desta Concessdo serdo de responsabilidade do
CONCESSIONARIO, nao cabendo a CONCEDENTE quaisquer ressarcimentos por eventuais furtos,
acidentes ou incidentes no local.

O CONCESSIONARIO poderd, mediante anélise e aprovagio da CONCEDENTE, agregar atividades
acessorias a serem exploradas comercialmente, de forma direta ou por terceiros, desde que ndo vedadas
em lei e que sejam correlatas ao objeto do presente certame.

Especificagdes detalhadas do imovel encontram-se no Estudo Técnico em anexo.

4. JUSTIFICATIVA

O complexo da Multifeira ¢ um ativo importante para as contas da CEASA-DF, porém sua atividade foge
do objeto na qual existe a CEASA, que ¢é o abastecimento e a comercializagdo de produtos
hortifrutigrangeiros. Sendo assim, a Diretoria Colegiada desta empresa, por meio da Ata da 15* Reuniao
Extraordinaria (154670515) decidiu pela concessdao do imdvel em questdo, tendo em vista que a estatal ndo
possuir mao de obra suficiente para administrar o local e manter suas atividades regulares.

Por estar em excelente ponto comercial dentro do Distrito Federal, no SIA e préximo a Feira dos
Importados, a Concessdao da presenta area pode aumentar de forma exponencial a arrecadacao financeira
desta estatal que ¢ imprescindivel a sustentabilidade da empresa que sobrevive das suas operagdes
proprias de auferi¢ao renda.



A capacidade de gestdo em uma estatal ¢ componente indispensavel para que possa efetivamente fazer a
diferenga e entregar a sociedade servigos publicos de qualidade. Considerando que a utilizagdo eficiente
dos recursos publicos apresenta-se como um principio bésico para que a gestdo publica alcance seus
objetivos e que a finalidade maior da administragdo publica ¢ maximizar o bem-estar da sociedade,
otimizando o uso dos recursos publicos, a Concessdo objeto deste Termo de Referéncia encontra-se
claramente alinhada com o conceito contemporaneo de gestao de politicas publicas.

A Concessao de uso e gestdo, ora em questdo, além de resguardar o patrimonio da CEASA-DF, visa o
cumprimento da fungdo social da propriedade, além de gerar novas receitas para a CEASA-DF e trazer
melhor aproveitamento do potencial da area que fica situado numa regido importantissima ao comércio e
abastecimento do Distrito Federal.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL

A Concessdo observara as disposi¢cdes da Lei n° 13.303/2016, Regulamento Interno de Licitagdes e
Contratos da CEASA-DF, Instru¢ao Normativa n° 06/2023 — CEASA-DF e demais legislagdes pertinentes.

6. EDIFICACOES E ESTRUTURAS EXISTENTES NA AREA DO OBJETO DE
CONCESSAO

Complexo em estrutura metalica com cobertura em trelica espacial metélica e telhas também metalicas,
destinado a feira denominada MULTIFEIRA.

Atualmente o complexo comporta 35 lojas com acesso externo e 800 bancas em seu interior, onde sao
comercializados produtos dos setores de Informatica, eletronicos, audio e video, telefonia, esporte, lazer,
hobbies, games e brinquedos, casa e decoracao, , beleza e satde, moda e acessorios, malas e mochilas,
embalagens, pet shop, papelaria, alimentacdo e bebidas e diversos outros.

O imo6vel também conta com 05 banheiros, sendo 03 com equipamentos de acessibilidade e adaptagao para
PNE, além de 01 fraldario.

O complexo Multifeira conta ainda com um amplo estacionamento.

O valor considerado no Relatério Técnico de Engenharia relata que a area tem um potencial médio de
arrecadacdo de R$ 822.749,76 (oitocentos e vinte dois mil, setecentos e quarenta e nove reais e setenta e
seis centavos) mensais a serem pagos para CEASA/DF, pela utilizacdo da area de 16.611,14 m2,
vinculado ao potencial de exploragdo da area de ABL (Area Bruta Locavel) do empreendimento, levando
em consideracdo o Laudo Topografico da area, bem como os valores apresentados no Laudo de Avaliagao
Imobiliaria realizado em 2023.

7. CONDICOES DA CONCESSAO

A Concessao se dard mediante o pagamento de outorga mensal com encargos, conforme especificado no
presente Termo.

A Concessao sera realizada mediante prévio procedimento licitatorio, na forma presencial, com critério de
julgamento de maior oferta de outorga mensal, em lote tinico.

A melhor proposta serd aquela que apresentar maior oferta de outorga mensal proposta para a
Concessao objeto do certame.

8. VALOR

O valor minimo de oferta para as propostas ¢ de R$ 411.374,88 (quatrocentos e onze mil, trezentos e
setenta e quatro reais e oitenta e oito centavos) mensais.

As licitantes deverdo apresentar caugao em dinheiro para fins de participagdao no certame no valor de R$
1.234.124,65 (um milhdo, duzentos e trinta e quatro mil, cento e vinte e quatro reais e sessenta e cinco
centavos), correspondente a 03 (trés) meses do valor base para o lance minimo de oferta.



Os valores deverdo ser pagos mensalmente e serdo reajustados anualmente, a partir da data de
apresentacao da proposta, de acordo com a variagao relativao ao Indice Nacional de Precos ao Consumidor
- INPC, calculado de acordo com a variagdo pro-rata tempore die.

Em caso de atraso no pagamento mensal da Concessdo, o valor a ser pago sera acrescido de multa de 2,0
% (dois por cento), juros de mora a taxa de 1,0 % (um por cento) ao més ou fracdo, bem como sujeito a
incidéncia de atualizagio monetaria de acordo com a variacdo relativa do Indice Nacional de Precos ao
Consumidor — INPC, ocorrida entre a data do vencimento da prestagdo e o efetivo pagamento, sem
prejuizo das atualizagdes ordinérias normais das prestacoes.

Além da atualizacdo monetdria anual na forma prevista neste Termo de Referéncia, a cada 5 (cinco) anos
contados da data da apresentagdo da proposta, a CONCEDENTE podera realizar nova avaliagdo do
imoével, o que pode vir a gerar repactuacdo do valor da outorga.

9. PRAZO

O prazo de Concessao de uso e gestdo da Multifeira ¢ de 20 (vinte) anos a contar da assinatura do
contrato, podendo ser prorrogado por igual periodo, a critério da CONCEDENTE, quando da avaliagdo
satisfatoria do atendimento dos termos do contrato, de acordo com os relatérios de monitoramento
efetuados pela comissao de fiscalizacdo da concessao.

Ap6s a assinatura do contrato, o CONCEDENTE e o CONCESSIONARIO deverdo indicar representantes,
no prazo de até 03 (tr€s) dias tuteis, para compor a Comissdo de Transicdo, com a finalidade de
providenciar cronograma e condigdes de transferéncia dos contratos comerciais existentes na area objeto
da concessdo que serdo sub-rogados a0 CONCESSIONARIO.

O vencimento mensal da outorga ocorrerd no 10° (décimo) dia do més subsequente a assinatura do
contrato.

10. CONDICOES DE PARTICIPACAO

Poderdo participar da presente licitacdo pessoas juridicas, que tenham como objeto, a gestdo de imdveis
para fins comerciais como feiras e shoppings, com experiéncia comprovada no ramo de atuacao .

Nao serd admitido consorcio de empresas haja vista a natureza do objeto a ser licitado, que ¢ administrar o
imével em questao, ndo havendo necessidade de mais de uma empresa para realizar tal atividade.

Nao poderdo participar desta licitagdo, direta ou indiretamente, agente publico de 6rgdo ou entidade da
Administragdao Publica Direta ou Indireta do Poder Executivo do Distrito Federal contratante ou
responsavel pela licitacdo (Decreto Distrital n°® 39.860/2019); e pessoas juridicas:

I- Declaradas inidoneas para licitar ou contratar com o PODER PUBLICO;

II- Suspensas do direito de participar em licitagdes ou impedidas de contratar com o DISTRITO
FEDERAL;

III- Em processo de faléncia ou em recuperacdo judicial ou extrajudicial, ressalvada a hipdtese em que o
plano de recuperagdo, a ser apresentado na fase de habilitacao, j& tenha sido aprovado e homologado em
juizo;

IV- Cuyjos dirigentes, gerentes, sdcios ou componentes do seu quadro técnico sejam servidores do Distrito

Federal ou de suas sociedades paraestatais, funda¢des ou autarquias, ou que o tenham sido nos ultimos 120
(cento e vinte) dias anteriores a data de publicacdo do EDITAL;

V- Cujos dirigentes, administradores, proprietarios ou socios com poder de dire¢do seja conjuge,
companheiro ou parente, em linha reta ou colateral, por consanguinidade ou afinidade, até o segundo grau,
de:

a) agente publico com cargo em comissao ou funcao de confianca que esteja lotado na unidade responsavel
pela realizagdo da licitacdo promovida pelo 6rgio ou entidade da administragdo publica distrital; ou

b) agente publico cuja posi¢do no oOrgdo ou entidade da administragdo publica distrital seja
hierarquicamente superior ao chefe da unidade responsavel pela realizacdo da sele¢do ou licitagdo



(Decreto Distrital n°® 32.751/2011).

VI- licitantes, incluindo suas coligadas, controladas, controladoras ou outra sociedade sob controle
comum, que participem em mais de um CONSORCIO ou, de qualquer forma, que resulte em mais de uma
proposta por parte da referida sociedade e/ou grupo empresarial na licitacao;

VII- Que estejam interditadas por crimes ambientais, nos termos do art. 10 da Lei Federal 9.605/98.

A CONCEDENTE manterd a disposicdo dos interessados os demais dados, estudos e informagdes
referentes ao objeto da licitacdo.

Todas e quaisquer despesas e/ou custos incorridos pelos licitantes em razao da presente licitagdo correrao
as suas expensas, sendo de sua exclusiva responsabilidade e risco, ficando a CONCEDENTE isenta de
qualquer responsabilidade ou ressarcimento, independentemente do resultado da licitagao.

11. VISITA TECNICA

As empresas interessados poderdo realizar visita técnica na area objeto da Concessdo, através de seu
representante, tomando conhecimento de todos os aspectos que possam influir direta ou indiretamente na
execugdo dos mesmos e na apresentagdo das propostas.

No ato da visita técnica, o representante devera comprovar que detém os poderes necessarios para atuar em
nome do licitante, mediante apresentacdo dos documentos de identificagdo e do estatuto ou contrato social
da licitante ou instrumento publico ou particular de procuragao.

A visita técnica ¢ facultativa e podera ser realizada mediante agendamento prévio, em horario de
expediente normal da CEASA-DF, pelos telefones (061) 3686-4831 — Ramal 1024, ou do e-mail
licitacoes(@ceasa.df.gov.br, e serd acompanhada por profissional habilitado e designado pela CEASA-DF
para acompanhamento e emissao da Declaragdo de visita.

O representante de um licitante ndo podera realizar visita técnica para outros.

O licitante que realizar a visita técnica receberd, através do seu representante, Declara¢do de
Comparecimento na Visita Técnica emitido pela CEASA-DF, ndo lhe sendo concedido o direito de
reclamagdes e pleitos futuros, alegando desconhecimentos sobre o objeto do contrato.

Caso o licitante opte por ndo realizar a visita técnica, a Declaracdo de Comparecimento na Visita Técnica
devera ser substituido pela Declaragdo de Conhecimento Pleno do objeto licitado, ndo lhe sendo concedido
o direito de reclamagdes e pleitos futuros, alegando desconhecimentos das condi¢des da concessdo, bem
como se eximir de responsabilidade que deste fato decorra durante a vigéncia do contrato.

Eventuais duvidas ou problemas observados na fase de vistoria e de elaboracdo da proposta deverdo ser
apontados formalmente até 03 (trés) dias antes da data prevista para a abertura da licitagdo. Apds a
abertura da licitagdo, nenhuma reclamacao sera aceita, cabendo a empresa vencedora a execugao do objeto
em sua totalidade.

12. DAS OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO

O CONCESSIONARIO sera responsavel pela seguranca patrimonial das areas internas e externas das
dependéncias da area objeto da presente Concessdo, devendo zelar pela seguranca de todos os espacos,
dos frequentadores, bem como por todos os servigos de manutencao predial, conservagao, monitoramento
da estrutura etc, pelo prazo minimo de 20 (vinte) anos.

As infraestruturas deverdao ser mantidas adequadamente de forma preventiva e corretiva, assim como 0s
elementos estruturais, urbanizacdo e paisagismo porventura existentes no local.

As infraestruturas internas e externas deverao ser mantidas de modo a evitar incidentes e acidentes € os
equipamentos facilitadores de protecdo deverdo estar sempre em perfeito estado de conservagao.

O CONCESSIONARIO devera notificar a CEASA-DF sempre que precisar realizar reformas estruturais
no Complexo Multifeira, visando sua manutencao ou aperfeicoamento, observando a legislagdo vigente.

Todas as obras de manutengdo, corre¢do, adequagdo dos espagos serdo executadas pela concessionaria, as
suas expensas, sob supervisao da CEASA-DF.



O CONCESSIONARIO se obriga a cumprir as normas de postura, saude, seguranca publica, transito,
edificagdes, meio ambiente e todas aquelas inerentes a destina¢do dada a area, bem como reparar, corrigir,
remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, o objeto do contrato em que se
verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes resultantes da execugdo ou de materiais empregados.

O CONCESSIONARIO se obriga a responder pelos danos causados diretamente 3 CEASA-DF ou a
terceiros, independentemente de comprovacao de sua culpa ou dolo na execugao do contrato.

13. OBRIGACOES DO CONCEDENTE

Instituir a Comissdo de Fiscalizagdo do Contrato, que serd responsavel por receber e analisar as demandas
e questionamentos apresentados pelo CONCESSIONARIO e monitorar permanentemente a qualidade das
atividades apresentadas.

Ficara a critério da Comissao de Fiscalizagao do Contrato:
-impugnar qualquer trabalho executado que ndo satisfaga as condi¢des contratuais.
-receber e analisar todos os relatorios, projetos e documentos encaminhados pelo CONCESSIONARIO.

-supervisionar e fiscalizar a execucdo da concessdo e as atividades previstas no Termo de Contrato,
podendo sustar, recusar, mandar fazer ou desfazer qualquer servico que ndo esteja de acordo com as
condicdes e exigéncias especificadas.

-efetuar, quando julgar necessario, inspecao com a finalidade de verificar o atendimento das exigéncias
contratuais.

-contestar, no todo ou em parte, os servigos ou atividades executadas em desacordo com as disposi¢des do
contratado.

-garantir mensalmente o envio e recebimento dos boletos referentes ao pagamento da Concessao.

14. MONITORAMENTO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

O CONCESSIONARIO devera comunicar, de imediato, qualquer alteragio ocorrida em seu Contrato
Social, Estatuto Social ou em seu endereco de cobranga.

A alteracdo que implique em modificagdo do Contrato Social ou do Estatuto Social no tocante a:
incorporacdo, fusdo ou cisdo do capital ou transferéncia de cotas, deverd ser submetida a anuéncia da
CONCEDENTE e ensejara a revisao das condigdes contratuais, mediante celebragdo de instrumento
competente.

No caso de alteragdo societdria, devera ser realizado o pagamento prévio de respectiva taxa, que
corresponderd ao valor de 01 (um) més de outorga.

O CONCESSIONARIO devera providenciar laudo de vistoria, a cada dois anos, a ser emitido por
profissional devidamente habilitado, com especialidade na area de engenharia estrutural para que ateste:

a) o estado de conservagdo da estrutura, bem como se todas obras de melhoria e/ou de manutengdo foram
ou estdo sendo executadas;

b) a estabilidade da estrutura e sua integridade; e
¢) que a Multifeira possui todas as condi¢des de acessibilidade e de seguranga aos usudrios e empregados.

O CONCESSIONARIO devera prestar todos os esclarecimentos que forem solicitados pela Comissdo de
Fiscalizagdo do Contrato da CONCEDENTE, se obrigando a atender prontamente as determinagdes de
adequacdes que estejam previstas neste Termo de Referéncia e no Edital.

O CONCESSIONARIO devera reportar qualquer incidente relativos a danos ao patriménio.

O CONCESSIONARIO devera permitir e facilitar o livre acesso dos servidores indicados pelo
CONCEDENTE as areas utilizadas pelo mesmo e fornecer eventuais informagdes contabeis solicitadas, de
modo a permitir o monitoramento dos servigos e atividades sem causar embaracos.

O CONCESSIONARIO devera reparar imediatamente, apés o recebimento de notificagdo, quaisquer



danos causados aos bens sob sua responsabilidade.

O CONCESSIONARIO devera acatar as orientacdes da Comissdo de Fiscalizacdo do Contrato,
sujeitando-se a mais ampla e irrestrita supervisdo e fiscalizag¢do, prestando os esclarecimentos solicitados
¢ atendendo as reclamagdes formuladas.

15. RESPONSABILIDADE CIVIL

A presenca da fiscalizagdo durante a execucdo do objeto contratado, quaisquer que sejam os atos
praticados no desempenho de suas atribui¢des, ndo implicara solidariedade ou co-responsabilidade com o
CONCESSIONARIO, que respondera tinica e integralmente pela execucdo dos servios, na forma da
legislagao em vigor.

O CONCESSIONARIO respondera diretamente por todas e quaisquer perdas e danos causados em bens
ou pessoas, inclusive em propriedades vizinhas, decorrentes de omissdes e atos praticados por seus
funciondrios e prepostos, fornecedores e subcontratadas, bem como originados de infracdes ou
inobservancia de leis, decretos, regulamentos, portarias e posturas oficiais em vigor, devendo indenizar a
CEASA-DF por quaisquer pagamentos que seja obrigada a fazer a esse titulo, incluindo multas, corre¢des
monetarias e acréscimos de mora.

16. PROCEDIMENTO DE CONCESSAO

A Concessdo serd efetuada mediante procedimento de licitacdo prévio, regida pela Lei n° 13.303/2016,
Regulamento Interno de Licitagcdes e Contratos da CEASA-DF e Instru¢do Normativa n° 06/2023 —
CEASA-DF e demais normas pertinentes.

O critério de julgamento serd 0 de MAIOR OFERTA DE OUTORGA MENSAL.

A outorga da Concessdo sera deferida a empresa que apresentar melhor proposta de oferta de outorga
mensal e que for habilitada pela Comissdao Permanente de Licitacdo da CEASA-DF.

O prazo de Concessao sera de 20 anos, podendo ser prorrogavel mediante anuéncia da CONCEDENTE.

O valor minimo estimado mensal para a outorga da Concessdo serd correspondente a 50% do valor de
laudo de avaliacdo imobilaria, que perfaz o valor de RS 411.374,88 (quatrocentos e onze mil, trezentos e
setenta e quatro reais e oitenta e oito centavos).

O valor da outorga da Concessao proposto pelo licitante vencedor sera reajustado anualmente, a partir da
data da apresentacdo da proposta, de acordo com a variagdo relativa do do Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor — INPC, calculado de acordo com a variacao “ProRata Tempore Die”.

Na hipotese de extingdo deste indicador, serd substituido, na seguinte ordem, por: INPC, IGP-DI, IGPM
(FGV) e IPC (FIPE).

O valor mensal pago com atraso sera acrescido de multa de 2,0 % (dois por cento), juros de mora a taxa de
1,0 % (um por cento) ao més ou fragdo, bem como sujeitas a incidéncia de atualizacdo monetaria de
acordo com a variagio relativa do do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo Especial — IPCA-E
(IBGE), ocorrida entre a data do vencimento da prestacdo e o efetivo pagamento, sem prejuizo das
atualizagdes ordindrias normais das prestacdes.

A selecdo da empresa sera feita mediante licitagdo publica regida pela Lei n°® 13.303/2016, tendo por
critério de julgamento a Maior Oferta de Outorga Mensal.

Serdo observadas as seguintes fases:

a) divulgacao;

b) apresentagdo de lances ou propostas;
¢) julgamento;

d) habilitagao;

e) interposi¢ao de recursos;



f) adjudicacdo do objeto;

g)homologacao do resultado ou revogacdo do procedimento.

17. SANCOES

O descumprimento total ou parcial das obrigagdes contratuais assumidas pelo (a) CONCESSIONARIO(A)
vencedor(a) do objeto deste Termo de Referéncia, garantida prévia defesa e resguardados os
procedimentos legais e regulamentares pertinentes, poderé acarretar, as seguintes sancdes, das leis afetas a
matéria e regulamentos internos desta Empresa Publica, naquilo que couber: adverténcia, multa, nas
condigdes e percentuais estabelecidos nos termos do do RILC desta empresa; suspensdo temporaria da
participacdo em licitagdo e impedimento de contratar com a Administragdo, por prazo nao superior a 2
(dois) anos; declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitacio perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que o contratado ressarcir a
Administracdo pelos prejuizos resultantes e apds decorrido o prazo da sangdo aplicada com base no
subitem anterior;

A inexecucdo total ou parcial do contrato, que implicar na rescisdo da concessdo, sujeitara o inadimplente
ao pagamento de multa correspondente a duas vezes o valor da mensalidade estabelecida, sem prejuizo da
cobranca da anualidade do periodo em que se constatar a inexecugao.

A multa pode ser aplicada cumulativamente com a pena de suspensao do direito de licitar e o impedimento
de contratar com a Administracao pelo prazo de 2 (dois) anos.

Considerando a obrigatoriedade de realizar as agdes para a execucdo dos servigos em questdo, nao
comprovando o(a) CONCESSIONARIO(a) a execucgdo dos servigos inerentes a concessio — objeto deste
edital —, num prazo de 12 (doze) meses, rescindir-se-a4 o contrato e a area concedida retornard para a
CONCEDENTE, sem que o(a) CONCESSIONARIO(a) tenha direito a qualquer indenizagdo ou restituicao
de taxas de concessdo porventura pagas ou qualquer outro custo inerente a execu¢do dos servigos,
ensejando abertura de uma nova licitagcdo para a concessdo de uso da area.

A desisténcia pelo(a) CONCESSIONARIO(a) de implantar o objeto do certame, implicara penalidades
legais e pecunidrias (multa), conforme previsto em campo especifico, por inexecu¢do do contrato.

A aplicagdo das sangdes ora previstas ndo exclui a possibilidade de aplicagdo de outras previstas na Lei n°
13.303/2016, no Regulamento Interno de Licitagcdes e Contratos da CEASA-DF, bem como nas demais
leis afetas a matéria.

O descumprimento das exigéncias deste termo de referéncia implicard nas sangdes inerentes ao processo
licitatorio, em especial naquelas da lei 13.303/16 e legislagao correlata.

18. BENFEITORIAS

As benfeitorias vindas de quaisquer acréscimos ou melhorias realizadas, mediante prévia autorizagdo da
CEASA-DF, serao incorporadas ao imoével, sem nenhum 6nus para a CONCEDENTE, ao final do
contrato.

Se o contrato for rescindido, as benfeitorias serdo incorporadas ao patrimonio da CONCEDENTE sem
nenhum direito de ressarcimento.

19. QUALIFICACAO TECNICA
A demonstragdo da qualificacao técnica da licitante consistira na apresentagao dos seguintes documentos:

a) Comprovagdo de aptidao para o desempenho de atividade pertinente e compativel em caracteristicas,
quantidades e prazos com o objeto da licitagdo através da apresentagdo de atestados que comprovem que o
licitante tenha executado para 6rgdos ou entidades da administragdo publica direta ou indireta federal,
estadual, municipal ou do Distrito Federal, no Brasil ou no exterior, ou ainda para empresas privadas,
caracteristicas técnicas similares as do objeto da presente licitacdo, nos seguintes termos:



a.1) Operado, administrado, gerido e/ou conservado feiras, shoppings ou centros comerciais, com
circulagdo de, no minimo, 10 (dez mil) pessoas/dia ou com area igual ou superior a 50% da metragem da
area da Multifeira.

Paragrafo Unico: Para fins do atendimento previsto no item anterior serd admitido o somatorio de
atestados, desde que ao menos um atestado contenha o minimo de 50% do item a.1.

b) No caso de alteragdes societarias € nos casos de fusdo, incorporagcdo ou desmembramento de empresas,
somente serdo considerados os atestados que comprovem de modo inequivoco a transferéncia definitiva de
acervo técnico.

c) Para fins deste termo, consideram-se pessoas juridicas de direito publico qualquer entidade da
Administragao Publica Direta ou Indireta, no ambito da Unido, dos Estados, do Distrito Federal ou dos
Municipios, assim como consideram-se pessoas juridicas de direito privado aquelas listadas no art. 44 do
Cadigo Civil Brasileiro.

f) O (s) atestados (s) deverdo apresentar, de forma clara e inequivoca, as informag¢des exigidas, em papel
timbrado do responsavel pela atestacdao, no original ou em copia autenticada, devendo ainda conter, no
minimo, as seguintes informacdes:

I- Atividades a que se refere;
II- Local da realizacdo das atividades a que se refere, com especificacio do tipo de empreendimento;

III- Caracteristicas das atividades a que se refere, incluindo o nimero de usuarios/dia médio do
equipamento;

IV- Percentual de participagao do licitante no empreendimento a que se refere, quando for o caso;
V- Datas de inicio e de término da realizagdo das atividades e servigos a que se refere;
VI- Nome do emitente; e

VII- Nome ¢ identificagdo do signatario do atestado, com informagdes atualizadas de seus telefones e
endereco eletronico de representante do emitente.

VIII- O licitante devera apresentar, de forma clara e inequivoca, os dados relevantes dos atestados
apresentados, devendo, ainda, para eventual complementacdo de informacdes exigidas, anexar outros
documentos comprobatorios pertinentes.

IX- A conformidade dos atestados podera ser confirmada por meio de diligéncia da Comissdo de Licitacdo
destinada a averiguar a qualificagdo técnica do licitante, nos termos deste termo, sendo que o nao
atendimento dos requisitos do termo implicard a inabilitagdo do licitante, sem prejuizo de outras sangdes
cabiveis.

X- Nao serao aceitos atestados ou contratos de demonstracao ou testes.
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