MERCADO CENTRAL DE BRASILIA
CENTRAIS DE ABASTECIMENTO DO DISTRITO FEDERAL S.A.
CEASA - DF.

ANEXO 05.TR — REQUISITOS E PROCEDIMENTOS PARA A AVALIACAO DA
QUALIFICACAO TECNICA

Este anexo ao Termo de Referéncia apresenta os requisitos e procedimentos para avaliacao,
classificacdo ou desclassificacdo das Propostas Técnicas apresentadas pelas licitantes,
conforme descrito abaixo:

1. DOCUMENTAGAO PARA QUALIFICAGAO TECNICA

Quanto a Habilitagdo Técnica, a Licitante devera apresentar:

1.1. Certiddo de registro ou inscricdo da empresa e de seus responsaveis técnicos, emitida
pelo CRA, CREA e/ou CAU, em nome da licitante ou de cada uma das empresas no
caso de consorcio;

1.2. Documentos comprobatérios de capacidade técnico-operacional para o desempenho da
atividade fim objeto do presente Termo de Referéncia emitida por contrante titular,
obrigatoriamente pessoa juridica ou registradas em cartorio;

1.3. Certidbes e Atestados comprobatérios da aptiddo técnico-operacional para o
desempenho de atividade pertinente e compativel em caracteristicas com o objeto da
presente Termo de Referéncia, emitido pelo ftitular, obrigatoriamente pessoa juridica de
direito publico ou privado, em nome da empresa licitante, em um ou mais contratos,
comprovando sua experiéncia na administracdo gestdo operacional e comercial, e na
execucdo de projetos executivos, conforme as especificacfes e quantitativos referente
as parcelas de maior relevancia técnica e de valor significativo, que comprovem:

I. Experiéncia em participagdo financeira em empreendimentos semelhantes com
geracao de receita mercantil de longo prazo, através de:

a) Contratos que demonstrem participacdo financeira em empreendimentos
semelhantes ao Projeto Basico do Mercado Central de Brasilia.

Il. Experiéncia profissional ou empresarial comprovada, em:

a) Implementacdo de projetos de centros comerciais (shopping centers),
mercados municipais e empreendimentos similares com ABL (Area Bruta
Locéavel) superior a 5.000 mz;

b) Lancamentos e comercializagdo de centros comerciais (shopping centers),
mercados municipais e empreendimentos similares com ABL (Area Bruta
Locéavel) superior a 5.000mz;

c) Administracdo de centros comerciais (shopping centers), mercados

municipais e empreendimentos similares com ABL (Area Bruta Locavel)
superior & 5.000mz;
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d) Experiéncia com gestdo operacional de centros comerciais (shopping
centers), mercados municipais e empreendimentos similares com ABL
(Area Bruta Locéavel) superior a 5.000m2, incluindo sistema de combate a
incéndio, InstalacBes elétricas com subestacdo e sistema de
monitoramento de seguranca;

e) Experiéncia com gestdo operacional e comercial de areas de
estacionamento com cobranca por tempo de permanéncia, em
empreendimentos com mais de 300 (trezentas) vagas rotativas;

Ill.  Experiéncia em construcdo de obras similares ou mais complexas em relacdo ao
Projeto Basico do MERCADO CENTRAL DE BRASILIA, demonstrando
comprovagao de aptiddo no desempenho de atividade pertinente e compativel
com as obras e projetos objeto desta licitacdo, através de apresentagdo de
atestado de capacidade técnica operacional emitidos em nome da empresa
licitante (podendo considerar também consorciados), acompanhados da
respectiva Certiddo de Acervo Técnico - CAT, (devidamente registrados no
CREA e/ou CAU) que comprovem que a licitante tenha executado para 6rgaos
ou entidade da administracéo publica direta, indireta, estadual, distrital, municipal
ou ainda para empresas privadas, obras e projetos nas seguintes caracteristicas
e quantidades:

a) construcdo de edificagdo comercial com caracteristicas voltadas ao varejo
com area construida de 19.708,00 m2 (dezenove mil, setecentos e oito
metros quadrados), ou superior;

b) construcdo de area urbanizada com estacionamento e circulagdo viaria
destinados a atender uma com &rea urbanizada de 17.500,00 m2
(dezessete mil e quinhentos metros quadradas), ou superior.

IV. Experiéncia em projetos executivos similares ou mais complexos em relagdo ao
que estabelece o Projeto Basico do MERCADO CENTRAL DE BRASILIA,
demonstrando comprovacao de aptiddo no desempenho de atividade pertinente
e compativel com as obras e projetos objeto desta licitacdo, através de
apresentacao de atestado de capacidade técnica operacional emitidos em nome
da empresa licitante (podendo considerar também  consorciados),
acompanhados da respectiva Certiddo de Acervo Técnico - CAT, (devidamente
registrados no CREA e/ou CAU) que comprovem que a licitante tenha executado
para 6rgdos ou entidade da administracdo publica direta, indireta, estadual,
distrital, municipal ou ainda para empresas privadas, obras e projetos nas
seguintes caracteristicas e quantidades:

a) elaboracdo em plataforma BIM (Building Information Modelling) de projeto
executivo completo de edificacdo comercial com caracteristicas voltadas
ao varejo, como mercado central (urbano e regional) e centros comerciais
(shoppings centers), ou projetos similares que apresentem maior
complexidade, com area minima construida de 19.708,00 m2 (dezenove
mil, setecentos e oito metros quadrados);

b) elaboracdo em qualquer plataforma de projeto executivo completo de
urbanizacao de estacionamento e circulacdo viaria, com area urbanizada
de minima del7.500,00 m2 (dezessete mil e quinhentos metros
quadradas);

c) Sera admitido o somatério de atestados, desde que atenda a integralidade
do item de exigéncia, sendo que, no caso de consorcio, cada consorciada
devera apresentar pelo menos 01 (um) atestado para cada area de
atuacdo (comprovando sua experiéncia na administracdo — gestéo
operacional e comercial, na elaboracdo de projetos executivos e na
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execucdo de obras similares), em acordo aos itens de exigéncia listados
acima;

1.4. Capacitacdo técnico-profissional dos responsaveis técnicos — Apresentacdo de
Certificado de Acervo Técnico — CAT, emitido de acordo com a Resolucdo do CONFEA
N° 1.025 de 30 de dezembro 2009, comprovando, por meio de seus profissionais de
nivel superior, indicados na Declaracdo de Responsabilidade Técnica, ter executado ou
exercido atividades de direcdo, supervisdo, coordenacao voltados a elaboracao projetos
executivos e/ou execugdo de obras para 6rgao ou entidade da Administragdo Publica,
direta ou indireta, Federal, Estadual, Municipal ou do Distrito Federal, ou ainda, para
empresas de direito privado;

1.5. Os detentores dos atestados das areas (elaboracdo de projetos e execucdo de obras)
deverdo pertencer ao quadro técnico permanente da proponente como responsaveis
técnicos e obrigatoriamente terdo que ser indicados em Declaracdo de Responsabilidade
Técnica, conforme Anexo 03.E — Modelos de Procuragées e de Declaragoes;

1.6. Em caso de consércio, cada empresa apresentara o seu responsavel técnico em acordo
a sua respectiva area de atuacgéo;

1.7. Comprovagdo e Declaracdo de Responsabilidade Técnica, conforme Anexo 03.E -
Modelos de Procuracdes e de Declara¢gBes, na qual devera constar a qualificacdo dos
responsdveis técnicos indicados para execucao dos servicos em licitacdo que devera ser
assinada pelo representante legal da empresa;

1.8. E vedada a indicagdo de um mesmo profissional como responsavel técnico por mais de
uma licitante, fato este que inabilitara todas as envolvidas, em qualquer etapa desta
licitagéo;

1.9. A comprovagdo do vinculo do responsavel técnico com a empresa vencedora da
licitagao € condigao indispensavel para a assinatura do contrato.

2. QUALIFICAGAO TECNICA DA LICITANTE

A comprovacao da empresa ou consorcio licitante na data da licitacdo devera obedecer as
especificidades abaixo:

2.1. Comprovagdo da empresa na data da licitacdo, ter executado, a qualquer tempo,
servicos de caracteristicas administrativas, técnicas e operacionais compativeis com o
objeto desta licitacéo, através de contratos em nome do licitante como pessoa juridica ou
de seu titular como pessoa fisica, escritura declaratéria registrada em cartério
descrevendo curriculo profissional e experiéncia, atestados, averbados pelo CREA e/ou
CAU (por meio de apresentacdo das CertidGes de Acervo Técnico — CAT’s), fornecido
por pessoas juridicas de direito publico ou privado, devidamente certificados pelo CREA
e/ou CAU, obedecendo, para as parcelas de maior relevancia, que deverdo estar
explicitadas conforme constante a seguir:

Quadro | — Requisitos Minimos para Qualificacdo Técnica — Experiéncia em participacdo financeira em
empreendimentos semelhantes com geracéo de receita mercantil de longo prazo:

SUB_ITEM | QUANTIDADE (un.) DISCRIMINAGAO
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Contratos que demonstrem participacéo financeira em
a) 02 empreendimentos semelhantes ao Projeto Basico do Mercado
Central de Brasilia.

Quadro Il — Requisitos Minimos para Qualificacdo Técnica — Experiéncia profissional ou empresarial
comprovada em Administra¢éo, Gestdo Operacional e Comercial, sendo requisitado:
SUB_ITEM | QUANTIDADE (m?) DISCRIMINAGAO
a) 5.000.00% Implementacg&o de projetos de centro comerciais (shopping
e centers), mercados municipais e empreendimentos similares
b) 5.000.00% Administragcdo de centros comerciais (shopping centers), mercados
e municipais e empreendimentos similares
C) 5.000.00% Lancamentos e comercializagdo de centros comerciais (shopping
A centers), mercados municipais e empreendimentos similares
d) 5.000.00t Gestao operacional de centros (shopping centers), mercados
U municipais e empreendimentos similares
e) 3002 Gestéo operacional e comercial de &reas de estacionamento com
cobranca por tempo de permanéncia
1 ABL, 2 vagas
Quadro Il — Requisitos Minimos para Qualificagdo Técnica — Execucgdo de Obras similares ou mais

complexas em relagéo ao Projeto Béasico — (Atestados e CAT’s)

SUB_ITEM QUANTIDADE (m?) DISCRIMINACAO
a) 19.708,00 construcéo de ec_ilflcagao comercial com caracteristicas
voltadas ao varejo
b) 17.500,00 construcéo de area urbanizada com estacionamento e

circulagao viaria

Quadro IV — Requisitos Minimos para Qualificagdo Técnica — Elaboragdo de Projetos Executivos
similares ou mais complexas em relagao ao Projeto Basico — (Atestados e CAT’s)

SUB_ITEM | QUANTIDADE (m?2) DISCRIMINAGAO

elaboragdo em plataforma BIM (Building Information
a) 19.708,00 Modelling) de projeto executivo completo de edificagéo
comercial com caracteristicas voltadas ao varejo

elaboragdo em qualquer plataforma de projeto executivo
b) 17.500,00 completo de urbanizacdo com area de estacionamento e
circulacao viaria
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3. QUALIFICAGAO DA EQUIPE TECNICA

3.1. Comprovacdo da empresa, que possui em seu corpo técnico, profissionais de nivel
superior com formacao, conforme indicacdo a seguir, detentor de atestados averbados
pelo CRA, CREA elou CAU, em nome do principal Responsavel Técnico, que
comprovem ter os profissionais atestados técnicos emitidos por 6rgdo ou entidade da
administragdo publica direta ou indireta, Federal, Estadual, Municipal e Distrito Federal,
ou ainda, emitidos por empresa privada, desde que ndo a propria licitante;

3.2. A Equipe Técnica Permanente sera composta pelos seguintes profissionais:

Quadro 01 — Equipe Técnica Permanente

ITEM DISCRIMINAGAO QUANTIDADE
01 Coordenador Geral do Contrato 1
02 Coordenador de Operacgdes 1
03 Coordenador de Projetos Executivos 1
04 Coordenador de Execucao de Obras 1

3.3. Registro ou inscricAo da pessoa fisica na entidade competente CRA — Conselho
Regional de Administracéo — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou
no Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU, de cada integrante da Equipe Técnica
Permanente, comprovando que sua atribuicdo é compativel com a &rea de atuacao a ser
indicada pela licitante;

3.4. Na composicdo da Equipe Técnica Permanente deverd ser indicado um profissional
diferenciado para cada uma das trés das 04 (quatro) atividades acima discriminadas.

3.5. Serao dispensadas as certidées de registro de pessoa fisica apenas dos profissionais
integrantes da equipe técnica permanente que constarem da certiddo atualizada de
registro de pessoa juridica da empresa licitante;

3.6. Comprovante de vinculo profissional do profissional que devera fazer parte do Equipe
Técnica Permanente da empresa, se fara:
e Por contrato de prestacéo de servico celebrado de acordo com a legislacéo civil, ou;

e Por meio de copia autenticada da CTPS — Carteira de Trabalho e Previdéncia Social
acompanhada de copia do Registro de Empregados, no caso de empregado da
licitante, ou;

e Comprovagao de registro como responsavel técnico pela empresa licitante junto a
entidade competente, ou;

e Por meio do Contrato Social da Empresa ou Certiddo de Pessoa Juridica do CRA,
CREA e/ou CAU , quando se tratar de socio ou proprietario;

3.7. As licitantes deverdo apresentar também para fins de qualificagéo técnico-profissional os
seguintes elementos:

e Documentacdo técnica profissional de nivel superior sénior para o Coordenador

Geral do Contrato que consistira em pelo menos 02 (dois) contratos e atestados
(declaracgéo cartorial) de empreendimentos compativeis com objeto deste Termo de
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Referéncia, que comprovem pelo menos 10 (dez) anos de experiéncia para se
gualificar na fungdo (estes somados poderdo em conjunto atingir o minimo exigivel
necessario a qualificacdo), incluindo curriculum profissional devidamente
chancelado;

e Documentacao técnica profissional de nivel superior sénior para o Coordenador de
Operacdes que consistird em pelo menos 02 (dois) contratos e atestados (escritura
declaratéria) de empreendimentos compativeis com objeto deste Termo de
Referéncia, que comprovem pelo menos 10 (dez) anos de experiéncia para se
gualificar na funcdo (os atestados somados poderdo em conjunto atingir o minimo
exigivel necessario a qualificacdo), incluindo curriculum profissional devidamente
chancelado;

e Documentacdo técnica profissional de nivel superior sénior Coordenador de
Projetos Executivos que consistira em pelo menos 02 (dois) contratos e atestados
(Certificados de Acervos Técnicos — CAT’s) empreendimentos compativeis com
objeto deste Termo de Referéncia, que comprovem pelo menos 10 (dez) anos de
experiéncia para se qualificar na funcdo (os acervos técnicos somados poderdo em
conjunto atingir o minimo exigivel necessario a qualifica¢éo), incluindo curriculum
profissional devidamente chancelado;

e Documentacdo técnica profissional de nivel superior sénior Coordenador de
Execucédo de Obras que consistirh em pelo menos 02 (dois) contratos e atestados
(Certificados de Acervos Técnicos — CAT’s) empreendimentos compativeis com
objeto deste Termo de Referéncia, que comprovem pelo menos 10 (dez) anos de
experiéncia para se qualificar na funcdo (os acervos técnicos somados poderdo em
conjunto atingir o minimo exigivel necessario a qualifica¢éo), incluindo curriculum
profissional devidamente chancelado;

3.8. Indicagdo da Equipe Técnica Permanente que efetivamente se responsabilizara pela
execucdo dos servicos descritos, definindo as atribuicbes de cada profissional e
contendo nome completo, titulo profissional, nimero do registro no CRA, CREA e/ou
CAU, area de atuacgédo e natureza da relagdo profissional com a empresa licitante (sdcio,
empregado, subcontratado, etc.), de acordo com os requisitos de relagdo e vinculagédo
da Equipe Técnica, a seguir discriminados:

e A Equipe Técnica devera ter um Coordenador Geral (responsavel pelo contrato),
observado as especificacdes deste Termo de Referéncia. O Coordenador serd um
dos principais elementos de ligacdo entre a licitante vencedora e a Concedente
durante toda a execucdo do contrato, sendo responsavel pela integracdo e
compatibilidade das etapas pré-operacional e operacional;

e Os profissionais indicados para serem os coordenadores dos trabalhos deveréo,
obrigatoriamente, integrar o quadro técnico permanente da licitante;

e Os demais integrantes deverdo comprovar a integracdo da equipe técnica de apoio
da licitante seguindo as possibilidades listadas anteriormente;

e Os Coordenadores do Contrato, de Operacdes, de Projetos Executivos e de
Execucdo de Obras deverdo ser obrigatoriamente os profissionais que efetivamente
irdo executar os projetos e obras do empreendimento, assumindo cada qual a
responsabilidade técnica pela em sua area de atuacao;

e Durante o periodo de vigéncia do contrato, sera permitida a substituicdo dos
profissionais indicados durante o processo licitatério ou o0 acréscimo de
profissionais, desde que o novo profissional atenda aos requisitos minimos exigidos
neste Termo de Referéncia.
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3.9. As certiddes de registro no CRA, CREA e/ou CAU emitidas via Internet somente serédo
aceitas se houver a possibilidade de confirmacdo de veracidade pelo mesmo meio
(Internet), podendo a COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO (CEL), se julgar
necessario, efetuar a confirmacdo. Quando as certiddes e/ou atestados apresentados
nao forem emitidos pelo contratante principal do projeto e/ou obra, devera ser juntada a
documentacdo (incluindo contrato) uma declaracdo formal do contratante principal
confirmando que o Licitante tenha participado da execuc¢éo do servico objeto do contrato.

4. DA PROPOSTA TECNICA

A Proposta Técnica devera ser apresentada em 01 (uma) via, constituida por documentos
originais ou autenticados, e a documentacdo seguir descrita objetivando o atendimento ao
Termo de Referéncia.

A proposta Técnica em sua parte descritiva correspondera a um maximo de 100 (cem) péaginas,
sendo 30 (trinta) paginas para o item 4.1. e 40 (quarenta) paginas para o item 4.2.
(Conhecimento do Problema e Metodologia da Operacéo e Gestdo) e 30 (trinta) paginas para o
item 4.3. (Plano e Negécios).

Em suma, o licitante devera descrever na Proposta Técnica, em que consiste e de que forma
desenvolvera os trabalhos, obedecendo e se restringindo aos seguintes aspectos:

4.1. CONHECIMENTO DO PROBLEMA (30 paginas)

A Proposta da licitante devera discorrer sobre seu conhecimento da problematica que envolve
0 CEASA-DF relacionada a implementagcdo do empreendimento denominado MERCADO
CENTRAL DE BRASILIA, descrevendo as caracteristicas gestacionais em seus varios niveis,
incluindo os projetos, obras e servicos a serem realizados, demonstrando ciéncia de seus
principais aspectos, inclusive quanto a legislacéo especifica.

Trata-se também da fase de qualificacdo técnica onde a licitante deve demonstrar a sua
compreensdo e capacidade em relagdo ao conhecimento de empreendimentos com
caracteristicas similares ao objeto estabelecido neste Termo de Referéncia. Deve ainda
abordar de forma satisfatéria os principais aspetos relevantes e técnicos (implantacdo de
infraestruturas, implantacéo dos projetos e suas caracteristicas e especificardes).

Este trabalho devera ser apresentado impresso em papel formato A4, fonte padrdo Arial 12,
espaco simples, no total maximo de 30 (trinta) paginas para este tema. Pecas graficas que
excederem o formato A4 (ilustracdes, desenhos, croquis, etc.) poderéo ser inseridas e deverao
ser dobradas em formato A4, sendo que cada face A4 utilizada contara uma pagina (nédo
utilizar o verso da folha A4). No caso de tabelas, desenhos e croquis poderdo ser utilizados
fontes de tipo e formato diferentes do padréo Arial 12.

Os Anexos 02.TR, 03.TR e 04.TR — Caderno Técnico, Econdémico e Juridico referente ao
Procedimento de Manifestacdo de Interesse — PMI — 2020, poderédo servir de apoio para a
elaboracao da Proposta Técnica em conformidade a este Termo de Referéncia.

4.2. METODOLOGIA DA OPERACAO E GESTAO (40 péaginas)

Consiste na descricdo detalhada da operacdo e gestdo de empreendimento, contemplando
assim tarefas alcancaveis e seguindo uma determinada metodologia (estudo dos métodos ou
etapas a seguir num determinado processo), com finalidades especificas e que devera estar
focada no objetivo a ser atingido.

A Proposta Técnica da licitante devera descrever a Metodologia da Operacdo e Gestdo a ser
adotada, tanto para a elaboracdo dos projetos executivos quanto para a operagdo e gestdo
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comercial - administragéo, abrangendo sua organizagéo, processos e forma como lidara com
diferentes naturezas de servigos, contemplando as abordagens préoprias de cada item e suas
peculiaridades.

Devera apresentar organograma com a estrutura hierarquica da organizacdo e sua relacéo
com o Concedente, Fluxograma das Atividades e das Equipes de Trabalho para
implementacdo execucdo do empreendimento, incluindo matriz de atribuicbes e de
responsabilidades das equipes de trabalho e a revisdo da matriz de risco do empreendimento,
parte integrante do Procedimento de Manifestacao de Interesse — PMI — 2020.

Deverdo ser descritas as etapas pré-operacional e operacional, ou seja, as atividades de cada
etapa, destacando os processos metodoldgicos de projeto, execugao, operacdo e gestao.

Este trabalho devera ser apresentado impresso em papel formato A4, fonte padréo Arial 12,
espaco simples, no total maximo de 40 (quarenta) paginas para este tema. Pecas graficas que
excederem (ilustracdes, desenhos, croquis, etc.) o nimero de paginas indicado poderdo ser
inseridas e deverdo ser dobradas em formato A4, sendo que cada face A4 utilizada contara
uma pagina (nao utilizar o verso da folha A4).

Os Anexos 02.TR, 03.TR e 04.TR — Caderno Técnico, Econbmico e Juridico referente ao
Procedimento de Manifestacéo de Interesse — PMI — 2020, poderdo servir de apoio para a
elaboracao da Proposta Técnica em conformidade a este Termo de Referéncia.

4.3. PLANO DE NEGOCIO (30 paginas)

A Proposta da licitante devera descrever o seu Plano de Negdcios especifico a ser adotado
quando da implementacdo do empreendimento, destacando a viabilidade e demais elementos
previstos pelo estudo econdémico — financeiro, de forma a compatibilizar com os estudos
apresentados no Procedimento de Manifestac&o de Interesse — PMI (Anexo 03.TR — Caderno
Econdmico — PMI), podendo acrescentar elementos que inovem e/ou adicione vantagens a
qualidade e quantidade dos investimentos.

Devera também descrever os objetivos do negocio e quais 0s passos que devem ser dados
para que esses objetivos sejam alcan¢ados, diminuindo os riscos e as incertezas para o
concedente, empreendedor, empresas e/ou investidores.

Este trabalho devera ser apresentado impresso em papel formato A4, fonte padrdo Arial 12,
espacgo simples, no total maximo de 30 (trinta) paginas para este tema. Pecas graficas que
excederem (ilustracdes, desenhos, croquis, etc.) o nimero de péaginas indicado poderdo ser
inseridas e deverdo ser dobradas em formato A4, sendo que cada face A4 utilizada contara
uma pagina.

4.4. EQUIPE TECNICA
Para efeito de pontuagéo serdo considerados os seguintes profissionais:

01. Coordenador Geral do Contrato;

02. Coordenador de Operacdes;

03. Coordenador de Projetos Executivos;
04. Coordenador de Execucéo das Obras.

Para estes profissionais, serdo atribuidas notas técnicas conforme critérios constantes no
subitem 5.3. deste Anexo 05.TR, e estes critérios deverdo comprovar essas exigéncias através
de curriculos acompanhados de atestados de capacidade técnica de servicos concluidos, em
nome do profissional, emitido por pessoa juridica de direito publico ou privado, devidamente
registrado na entidade profissional competente (CRA, CREA, CAU, ou outras), com a
respectiva Certiddo de Acervo Técnico (CAT) ou Certiddo equivalente da categoria profissional
gue se pretende comprovar a atestacao técnica.
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Os profissionais pontuaveis deverdo ter nivel superior sénior, possuindo no minimo 10 (dez)
anos de formado os quais deverdo ser demonstrados através de copia autenticada do Diploma
ou da Carteira de Identidade Profissional, CRA, CREA, CAU ou outra entidade, se for o caso.

4.5. EXPERIENCIA DA LICITANTE

A experiéncia para execucdo de obras da licitante sera demonstrada através de atestados
fornecidos por empresas de direito publico ou privado, emitidos em nome da licitante,
demonstrando sua capacitagao técnico-operacional e a aptiddo para desempenho de atividade
pertinente e compativel em caracteristicas e quantidades do objeto elegido por este Termo de
Referéncia, considerando-se ainda as caracteristicas similares as parcelas de maior relevancia
ou de valor significativo, conforme apresentado abaixo:

e Atestados e Contratos que demonstrem participacao financeira em empreendimentos
semelhantes ao Projeto Basico do Mercado Central de Brasilia e que deverdo ser
apresentados em conformidade com o0s requisitos minimos exigidos no Item 2. —
QUALIFICACAO TECNICA DA LICITANTE;

e Atestados de Projetos Executivos de obras similares em complexidades que deverdo
ser apresentados em conformidade com os requisitos minimos exigidos no Item 2. —
QUALIFICACAO TECNICA DA LICITANTE;

e Atestados de Execucdo de Obras similares em complexidades apresentadas que
deverdo ser apresentados em conformidade com os requisitos minimos exigidos no
Item 2. — QUALIFICACAO TECNICA DA LICITANTE.

5. JULGAMENTO DA PROPOSTA TECNICA

Para efeito de julgamento da Proposta Técnica, sera procedida sua andlise, verificando-se o
contelido das informagBes de cada Proposta, nos termos das exigéncias constantes deste
Termo de Referéncia e Edital, atribuindo-lhes uma Nota Técnica.

5.1. NOTA DO CONHECIMENTO DO PROBLEMA, DA METODOLOGIA DA OPERACAO E
PLANO DE NEGOCIOS - PCP, PMO e PNG — Pontuacdo Maxima: 60 pontos.

Seré atribuida nota a demonstragdo do Conhecimento do Problema, com pontuagdo maxima
de 20 (vinte) pontos, e a demonstracdo da Metodologia de Operacéo e Gestdo, com pontuagéo
méaxima de 60 (sessenta) pontos e Plano de Negdcios, com pontua¢cdo maxima de 20 (vinte)
pontos. As Notas serdo auferidas com base no trabalho dissertativo apresentado, de acordo
com os critérios a seguir:

e Inaceitavel: 0 PONTO — Nesse conceito serdo enquadrados os itens de avaliagédo para
0s quais a licitante deixou de apresentar as informacdes e proposicbes minimas
requeridas, demonstrando desconhecimento dos assuntos;

e Insuficiente: 04 PONTOS — Nesse conceito serdo enquadrados os itens de avaliacdo
para os quais a licitante apresentou as informacgdes e proposi¢cdes minimas requeridas,
mas contendo erros ou omissdes, que caracterizem conhecimento insuficiente dos
assuntos, demonstrando que suas proposi¢cdes ndo satisfazem adequadamente as
expectativas da contratante quanto a qualidade dos servigos que se propde a prestar;

e Bom: 07 PONTOS — Nesse conceito serdo enquadrados os itens de avaliacdo para os

qguais a licitante apresentou as informacBes e proposi¢Bes requeridas, mostrando
conhecimento suficiente do assunto, no que diz respeito as metodologias
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correlacionadas e as tarefas as quais esta se propondo a realizar, mostrando evidéncia
de que oferece condigbes de atuar com desempenho satisfatorio ao exigido no Edital;

e Excelente: 10 PONTOS — Nesse conceito serdo enquadrados os itens de avaliacao
para 0s quais a licitante apresentou as informacdes e proposicées além e acima das
requeridas, mostrando um conhecimento amplo e abrangente do assunto, no que diz
respeito as metodologias correlacionadas e as tarefas as quais estd se propondo a
realizar, mostrando evidéncia de que oferece condi¢cdes de atuar com desempenho
superior as expectativas da contratante.

Quadro 02 — OBTENGAO DA PONTUACAO DO CONHECIMENTO DO PROBLEMA — PCP — Pontuac&o
Méaxima: 20 Pontos

ITENS DE AVALIACAO

PONTUACOES PQNTUAQQ‘;
PARCIAIS LAl
- ITENS
ITEM DISCRIMINAGAO
A CONHECIMENTO DO PROBLEMA

Discorrer sobre o conhecimento das
singularidades e expectativas do futuro
al empreendimento, demonstrando ciéncia de 0al0 10
seus principais aspectos, inclusive quanto a
legislacao especifica.

Demonstrar seu conhecimento dos objetivos e
atribui¢cdes do setor publico em promover a
politica de abastecimento, seguranga alimentar
a2 e nutricional distrital relacionada ao 0al0 10
empreendimento em questao.

Pontuagdo do Conhecimento do Problema — PCP = Pal+ Pa2

Quadro 03 — OBTENCAO DA PONTUACAO DA METODOLOGIA DA OPERACAO E GESTAO (PMO)
Pontuagdo Maxima: 60 pontos

ITENS DE AVALIAGCAO

PONTUACOES | PONTUAGAO
PARGIAISIR[AXIMAIDOS
- ITENS
ITEM DISCRIMINAGAO
B METODOLOGIA DA OPERACAO E GESTAO

Descricao da metodologia a ser adotada para a
bl execugdo dos projetos executivos, inclusive os 0alo0 10
licenciamentos necessarios.
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Descricao da Metodologia de Trabalho,
apresentando a forma como lidara com
diferentes naturezas de projetos e obras,
inclusive as peculiaridades préprias de cada
fase do empreendimento.

0al0

10

b3

Organograma e Fluxograma das Atividades e
das Equipes de Trabalho, incluindo matriz de
atribuicbes e de responsabilidades das equipes
de trabalho

0al0

10

b4

Descrigao da Metodologia da Operagéo e
Gestao, apresentando a forma como lidara com
diferentes naturezas empreendimento a curto,
médio e longo prazo.

0alo

10

b5

Descri¢ao da instalacdo e montagem do
condominio edilicio, incluindo a quantificagdo da
equipe necessaria, do enxoval inicial e das
contratagfes de servicos

0ail0

10

b6

Descri¢cdo da metodologia do langamento
comercial, montagem de equipe comercial,
instrumentalizacao juridica, negociagéo e
fechamento de negdcios e aferigdo de
resultados mediante planejamento orcamentério

0alo

10

Pontuacdo da Metodologia da Operagdo — PMO = Pbl+ Pb2 + Pb3 + Pb4 + Pb5 + Pb6

Quadro 04 — OBTENCAO DA PONTUACAO DO PLANO DE NEGOCIOS (PNG) — Pontuacdo Maxima: 20

pontos
ITENS DE AVALIAGAO
PQNTUA(}AO
- PONTUAGOES | MAXIMA DOS
ITEM DISCRIMINAGAO PARCIAIS ITENS
C PLANO DE NEGOCIOS
Descrever o Plano de Negdcios a ser adotado
guando da implementac¢éo do empreendimento,
cl destacando a sua viabilidade e os demais 0al0 10
elementos previstos pelo estudos técnicos,
econdmicos e juridicos.
Descrever as metas do Plano de Negdcios e
quais os passos que devem ser dados para que
c2 essas metas sejam alcangados. 0al0 10

Pontuacdo do Plano de Negocios — PNG = Pcl+ Pc2

5.2. PONTUAGAO DA EXPERIENCIA DA EMPRESA EM OPERAGAO E GESTAO DE

MERCADOS - PGM - Pontuagdo Maxima: 60 pontos
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Quadro 05 — OBTENCAO DA NOTA DA EXPERIENCIA DA EMPRESA EM OPERACAO E GESTAO DE
MERCADOS - PGM — Pontuagdo Mé&xima: 100 pontos

ITENS DE AVALIACAO PONIIBQCAO ACOEI\D/Io o
e . . CONTRATO | EXIGENCIAS | PONTUAGAO
Experiéncia em operacdo e Gestéo de E/OU E QUANT. TOTAL
ITEM | Mercados e similares, que atendam os ATESTADO MINIMAS

seguintes quesitos:

Implementac&o de projetos de centro
a comerciais (shopping centers), mercados 10 2 20
municipais e empreendimentos similares

Administracdo de centros comerciais
b (shopping centers), mercados municipais e 10 2 20
empreendimentos similares

Lancamentos e comercializagao de centros
c comerciais (shopping centers), mercados 10 2 20
municipais e empreendimentos similares

Gestao operacional de centros (shopping
d centers), mercados municipais e 10 2 20
empreendimentos similares

Gestéo operacional e comercial de areas de
e estacionamento com cobrancga por tempo de 10 2 20
permanéncia

Pontuacdo da Operacgéo e Gestdo — POG = Pa + Pb + Pc + Pd + Pe

5.3. PONTUAGAO DA EQUIPE TECNICA — PET — Pontuagdo Maxima: 40 pontos

A avaliacdo da Equipe Técnica (PET) tera pontuacdo maxima de 40 (quarenta) pontos e sera
feita com base na documentacdo apresentada, onde serdo avaliadas a experiéncia e os
acervos apresentados por cada componente da equipe técnica minima.

A Equipe Técnica tera que possuir 0s seguintes profissionais e qualificacéo:

= PCGC - Profissional Coordenador Geral do Contrato — Nivel Superior Sénior —
Administrador, Arquiteto e Urbanista ou Engenheiro Civil com devido registro nos
respectivos conselhos — CRA, CREA ou CAU - serdo considerados servicos realizados
e registrados nas CAT’s de obras similares ao objeto deste Termo de Referéncia, ou
seja, edificacdo com area igual ou superior a 19.708,00 m2 e area Urbanizada minima
de 20.000,00 mz

» PCO - Profissional Coordenador de Operacdes — Nivel Superior Sénior — Arquiteto e
Urbanista ou Engenheiro com devido registro nos respectivos conselhos — CREA ou
CAU - serao considerados servigos realizados e registrados nas CAT’s de obras
similares ao objeto deste Termo de Referéncia, ou seja, edificacdo com area igual ou
superior a 19.708,00 m2 e area Urbanizada minima de 20.000,00 mz;

= PCPA - Profissional Coordenador de Projetos Executivos — Nivel Superior Sénior —
Arquiteto e Urbanista ou Engenheiro Civil com devido registro nos respectivos
conselhos — CREA ou CAU - serdo considerados servicos realizados e registrados nas
CAT’s de obras similares ao objeto deste Termo de Referéncia com area igual ou
superior a 19.708,00 m2 e area Urbanizada minima de 20.000,00 mz;

= PCPE - Profissional Coordenador dos Projetos de Engenharia — Nivel Superior Sénior
— Arquiteto e Urbanista ou Engenheiro Civil com devido registro nos respectivos
conselhos — CREA ou CAU - serdo considerados servicos realizados e registrados nas
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CAT’s de obras similares ao objeto deste Termo de Referéncia com area igual ou

superior a 19.708,00 m2 e area Urbanizada minima de 20.000,00 m2.

Quadro 06 — OBTENGAO DA PONTUACAO DA EQUIPE TECNICA (PET) — Pontuacdo Maxima: 40

pontos
ATESTADOS
PONTUAQAO EM ACORDO 5
POR COM PONTUACAO
U2 FROIRIESIOINAL ATESTADO EXIGENCIAS E TOTAL
+CAT QUAI}ITIDADES
MINIMAS
PCGC - Coordenador Geral do
01 Contrato. 5 2 10
PCO - Coordenador de
02 Operagbes 5 2 10
PCPA — Coordenador dos
03 Projetos Executivos 5 2 10
PCPE - Coordenador da
04 Execugdo das Obras 5 2 10

Pontuacdo da Equipe Técnica— PET = P1 + P2 + P3 + P4

5.4. EXPERIENCIA DA EMPRESA — PEE — Pontuag&o Méaxima: 60 pontos

Quadro 07 — OBTENCAO DA PONTUACAO DA EXPERIENCIA DA EMPRESA (PEE) — Pontuacg&o
Maxima: 40 pontos

) PONTUAGAO Q&Efgéggg
EXPERIENCIA DA EMPRESA EM POR COM PONTUAGAO
ITEM PROJETOS EEXECUGAO DE ATESTADO
OBRAS ACOMPANHAD | EXIGENCIAS E TOTAL
O CONTRATO | QUANTIDADES
MINIMAS
Atestados e/ou Contratos que
demonstrem participacao
a) financeira em empreendimentos 10 2 20
semelhantes ao Projeto Basico
do Mercado Central de Brasilia
Atestado de Projeto Executivo
de obras similares ou mais
b) complexas em relagéo ao 10 2 20
Projeto Basico do MERCADO
CENTRAL DE BRASILIA
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Atestado de construg¢do de
obras similares ou mais

C) complexas em relacdo ao 10 2 20
Projeto Basico do MERCADO
CENTRAL DE BRASILIA

Pontuacao da Experiéncia da Empresa — PEE = Pa + Pb + Pc

5.5. RESUMO DA PONTUAGAO DA PROPOSTA TECNICA — NT

Quadro 08 — RESUMO DA PONTUAGCAO DA PROPOSTA TECNICA (NT) — Pontuagdo Total: 300

pontos
ITEM DA PROPOSTA TECNICA SIGLA PONTUACAO
MAXIMA
Conhecimento do Problema PCP 20
Metodologia da Operacéo e Gestao PMO 60
Plano de Negdcios PNG 20
Experiéncia em Operacéo e Gestdo da Licitante POG 100
Equipe Técnica PET 40
Experiéncia da Empresa Licitante PEE 60
Pontuacdo da Proposta Técnica NT 300

Atencdo: A Proposta Técnica ndo podera incluir qualquer informagédo sobre a Proposta de Precos, caso
isso aconteca a Licitante sera desclassificada automaticamente.

Nota Técnica Final (NT) sera igual a:
NT =10 X (PCP + PMO + PNG + POG + PET + PEE) / 300
Observagoes:

= Serédo desqualificadas as licitantes que obtiverem nota da proposta técnica (NT) menor
que 7,0 (sete);

= Serao consideradas até 2 casas decimais da nota técnica, desconsiderando-se as
demais.

6. FI)(AQAO DOS FATORES DE PONDERAGAO NA AVALIAGAO - PROPOSTAS
TECNICAS

Segundo o artigo 20 da Lei n® 12.462/2011, deverao ser avaliadas e ponderadas as propostas
técnicas apresentadas pelos licitantes mediante parametros, ainda segundo esse mesmo
artigo, em seu § 2°, é permitida a atribuicao de fatores de ponderagéo distintos para valorar as
propostas técnicas e de preco, sendo o percentual de ponderacdo mais relevante limitado a
70% (setenta por cento).
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Desta forma, optou-se pela atribuicdo do fator de ponderacdo da Proposta Técnica em 70%
(setenta por cento). Assim serdo consideradas aptas somente aquelas empresas que
conseguirem pontuacdo igual ou superior a 210 (duzentos e dez) pontos, quando entéo
ficardo habilitadas a prosseguir a terceira e ultima fase do procedimento licitatério, que se
refere a Habilitacdo. O critério de julgamento adotado é a MELHOR COMBINACAO DE
TECNICA E PRECO.

7. FORMA DE APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

Deverao ser apresentados, simultaneamente, os documentos para proposta técnica, proposta
de precos e habilitacdo, em envelopes distintos e lacrados, contendo, em sua parte externa,
além de sua razao social, as informacdes definidas no item 15 do Termo de Referéncia.

As Propostas Técnicas e de Precos deverdo ser apresentadas em envelopes fechados,
distintos, em Unica via original, em lingua portuguesa e valores expressos em real. Deverdo ser
impressas em papel timbrado da licitante, perfeitamente legivel, sem rasuras, emendas ou
entrelinhas, devidamente datada e assinada, de preferéncia com folhas numeradas
sequencialmente e encadernadas com grampo trilho, de modo a ndo conter folhas soltas. As
impressdes deverdo ser realizadas de um s6 lado.

Os documentos para Habilitagdo deverdo ser apresentados em Unica via, em lingua
portuguesa, em original ou por qualquer processo de coépia, desde que autenticados por
cartério competente e, de preferéncia, com folhas numeradas sequencialmente e
encadernadas com grampo trilho, de modo a néo conter folhas soltas (as impressdes deverao
ser realizadas de um s6 lado).

N&o serdo aceitos e considerados documentos para as Propostas Técnicas e de Precos e
Habilitacdo apresentados por qualquer meio diferente do disposto no Termo de Referéncia e
demais documentos anexos.
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